Na podlagi 4. in 17b. ¢lena Zakona o Skladu kmetijskih zemlji$¢ in gozdov Republike Slovenije, 6. in 11. ¢lena
Statuta Sklada kmetijskih zemljiS¢ in gozdov Republike Slovenije in na podlagi 22. ¢lena Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemljiS¢ v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Sklada kmetijskih zemlji$¢ in gozdov
Republike Slovenije, Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, sprejema

CENIK
zakupnin za kmetijska zemljis¢a za leto 2014

Cenik zakupnin velja za kmetijska zemlji§¢a v upravljanju Sklada. |zhodi$te za dologitev zakupnine so podatki
Ministrstva za kmetijstvo in okolje o dejanski rabi zemljis¢, podatki Geodetske uprave RS o boniteti zemljis¢ ter
oceni Sklada o mozni dejanski kulturi glede na proizvodno sposobnost zemljisc.

Tabela 1: Cenik zakupnin za kmetijsko rabo zemlji$¢ za leto 2014

Dejanska kultura Razred Letne;zz:(huapnina ?)gm:’g:
vrt 1-8 279,36 1 -100
njiva 1-3 204,76 65 - 100
njiva 4-6 186,53 35 - b4
njiva 7-8 143,55 1- 34
travnik 1-2 160,91 50 - 100
travnik 3-4 134,87 40 - 49
travnik 5-6 110,41 25 - 39
travnik 7-8 84,41 1- 24
barjanski travnik 1-4 84,41 1 -100
pasnik 1i=:2 67,85 50 - 100
pasnik 3-4 50,46 30 - 49
pasnik 5-8 33,91 1- 29
planinski pasnik 1-8 16,57 1 -100
pasnik porasel z gozdnim drevjem 1-8 16,57 g
kmetijsko zemlji$Ce poraslo z gozdnim drevjem (1800) Z 33,91 1-100
kmetijsko zemljice v zara§éanju (1410) G 7,88 1-100
trsticje 1-8 16,57 1-100
sadovnjak 1-4 211,38 -
sadovnjak 5-8 169,58 -
plantazni sadovnjak = 211,38 40-100
plantazni sadovnjak < 169,58 1- 39
travniski sadovnjak £ 160,91 40 - 100
travniski sadovnjak - 134,87 1- 39
vinograd 1-3 169,58 65 - 100
vinograd 4-6 152,21 35- 64
vinograd 7-8 127,00 1- 34
hmeljisce 1-8 204,76 1-100
gozdna plantaza 1-8 33,91 1-100
obore za Zivali 1-8 33,91 1-100
zemljisSée pod kmetijskimi objekti = 279,36 1-100

ostalo 1-8 7.88 1-100



Podatki o katastrski kulturi in razredu v sklenjenih zakupnih pogodbah ostanejo v veljavi do izteka pogodbene
dobe. Po izteku pogodbene dobe se nadomestijo s podatki o dejanski rabi in boniteti. V primeru ukinjenih parcel
(parcelacije, komasacije...) se katastrski podatki nadomestijo s podatki o dejanski rabi in boniteti $e pred
iztekom pogodbene dobe.

Posamezne katastrske ob¢ine so uvrséene v obmodgja.

faktorjem 1,20. Na obmodgjih, ki so kmetijsko ogrozena se zakupnina obracunava s faktorjem 0,80. Seznam
katastrskih obcin s pripadajo¢imi faktorji je sestavni del cenika zakupnin (priloga st. 1).

Na obmodgjih delujogih velikih namakalnih sistemov, po podatkih KAT MESINE, se zakupnina obracunava s
faktorjem 1,2. (priloga st. 2).

Izhodis€e za doloditev zakupnine so podatki Ministrstva za kmetijstvo in okolje o dejanski rabi zemljis¢, podatki
Geodetske uprave RS o boniteti zemljiS¢ ter ocena Sklada o mozni dejanski kulturi glede na proizvodno
sposobnost zemljis¢.

Osnovna zakupnina se izratuna na podlagi podatkov o dejanski rabi zemljis¢, ki jih vodi Ministrstvo za kmetijstvo
in okolje. Za izraCun konéne zakupnine se upos$tevajo odstopanja izrazena v faktorjih iz tega cenika. Upostevajo
se:

1. faktorji "ugodne prometne lege",

2. faktorji "kmetijsko ogrozenih obmogij"

3. faktorji "obmogij velikih in delujo¢ih namakalnih sistemov" in

4. faktorji za katere je predhodno potreben sklep komisije, izhajajo pa iz ugotovljene razlike med
dejansko rabo in proizvodno sposobnostjo zemljis¢, predhodno neuspelih ponudb za zakup, izlicitiranih zakupnin
in drugih utemeljenih razlogov.

Faktorji pod Stevilko 1., 2. in 3. se v zakupni pogodbi, brez njenega pisnega usklajevanja, pri obracunu
vsakokratne zakupnine vsako leto usklajujejo s trenutno veljavnim cenikom zakupnin. Faktorji pod zaporedno &t.
4. v zakupni pogodbi predstavljajo pogodbeno dolocilo, ki se lahko spremeni le ob soglasju obeh strank. Le ob
soglasju obeh strank oz. skladno z dologili pogodbe, se lahko spremeni v pogodbo zapisana dejanska kultura.

Zemljis¢a se oddajajo v zakup na podlagi javne ponudbe za zakup zemlji¢. Prva ponudba se objavi po ceni,
dolo¢eni v tem ceniku. V primeru neuspesne ponudbe za zakup se lahko zakupnina na ponovljeni ponudbi zniza
do 30% glede na predhodno ponudbo.

primeru, da je komisijsko ugotovljena vi§ja proizvodna sposobnost zemljis¢a kot je trenutna dejanska raba po
podatkih Ministrstva za kmetijstvo in okolje, komisija dolo¢i delez povi$anja osnovne zakupnine in obratno. Vsa
odstopanja od visine zakupnine po tem ceniku, kot tudi odobritev obro¢nega odplacevanja zakupnine, odobri
komisija za zakup. Ker so podatke o katastrskih kulturah in razredih nadomestili podatki o dejanski rabi in
boniteti, ugotovitve razhajanj med katastrsko in dejansko rabo niso ve¢ predmet potrjevanja komisije za zakup.

Najemnina za trajne nasade v lasti Sklada se za leto 2014, glede na visino najemnine v letu 2013, povisa za
1,3% oz. v skladu s pogodbenimi dologili.

Najemnino za trajne nasade v lasti RS, ki jih bo Sklad v letu 2014 oddal v najem na novo, se izra¢una na podlagi
anuitetnega nacrta, ob upo$tevanju neamortizirane vrednosti trajnega nasada in dobe do izteka rodnosti nasada
ter z upostevanjem obresti v viSini indeksa rasti cen Zzivljenjskih potrebscin v preteklem letu in fiksnega 3%
donosa.

Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko nizja kot 50,00 EUR le izijemoma, na podlagi predhodnega
pogajanja, ki ga izvede pristojni zaposleni delavec Sklada, vendar ne nizja kot 10,00 EUR.

V primeru, da nastopi obveznost placila davka na dodano vrednost, ga placa zakupnik.

Obdelovalcem zemljiS¢ v upravljanju Sklada, ki zemlji§¢a obdelujejo brez zakupne pogodbe, Sklad zaraguna
zakupnino za tri leta za nazaj. Zakupnina se obracuna po tem ceniku.

V primeru sklenjenega dogovora z agrarno skupnostjo, da od Sklada ne bo zahtevala nobene od$kodnine, ki bi
se nanasala na nezmozZnost uporabe za ¢as od uveljavitve zakona o ponovni vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter
vrnitvi njihovega premozenja in pravic do vracila zemljis¢a v last agrarnim skupnostim, Sklad z agrarnimi
skupnostmi sklene zakupno razmerje, pri ¢emer se letna zakupnina obrac¢una po ceni 57,13 EUR po pogodbi, ne
glede na obseg zemljis¢ v pogodbi. Navedeno znizanje velja le za zemljis¢a za katera je ta ista agrarna skupnost
vloZila zahtevek za vracilo po zgoraj navedenem zakonu.



Za agrarne skupnosti se v skladu z Zakonom o ponovni vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter vrnitvi njinovega
premozenja in pravic $tejejo tudi podobéine, vasi, srenje, soseske, korporacije, urbarialne in druge po izvoru
podobne skupnosti. Zakupnina za pretekla leta se agrarnim skupnostim ne zarac¢unava, prav tako pa Sklad
agrarnim skupnostim ne vraca Ze prejete zakupnine.

Po sklenjenem sporazumu o prenosu pravice upravljanja Sklad v zakup odda tudi zemlji§¢e, ki ni v upravljanju

NIz J

S, v/
N TR 3

Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada, dne 23 . 12. 2013. '\



Na podlagi 4. in 17b. ¢lena Zakona o Skladu kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, 6. in 11. &lena
statuta Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije in na podlagi 22. in 33. ¢lena Pravilnika o
zakupu kmetij in kmetijskih zemljis¢ v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Sklada kmetijskih zemljis¢ in
gozdov Republike Slovenije, Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, sprejema

CENIK
najemnin za nekmetijsko rabo zemljis¢ za leto 2014

Najemnine za nekmetijsko rabo se oblikujejo trzno in na podlagi javno objavljene ponudbe, pri ¢emer so podlaga
za dolocitev visine najemnine oziroma za objavo izklicne cene, vrednosti navedene v tabeli 1. Najemnina se
obra¢una glede na dejansko rabo zemljiS¢a in njegovo opredelitev v prostorskih aktih. Materialni stroski javne
objave bremenijo bodo¢ega najemnika.

Tabela 1: Cenik najemnin za nekmetijsko rabo zemljis¢ za leto 2014

minimalna letna

Ramanuparane najemnina EUR/m?

funkcionalno zemljis¢e k stanovanjskemu objektu

fonid Ty : 0,5299
(dvorisCe, parkiris€e, dostopna pot, zelenica...)
funkcionalno zemljis¢e k poslovnemu objektu 10425
(dvorisce, parkiris¢e, dostopna pot, zelenica...) '
odprto skladis¢e za les, gradbeni material ... 0,5299
$portna igris¢a (nogometno, lokostrelsko, vadisca 0.0529
za zivali, tenis, kamp, ...) !
igrisce za golf 0,0707
fotovoltai¢na polja 0,0658
vodne povrsine 0,0264
smucisce 0,0146
ostalo po sklepu komisije 1,1670

V primeru sklenjenih pogodb za reklamne table — jumbo plakate se letno obra¢una od$kodnina v znesku 397,76
EUR za eno stojno mesto. Pogodbeni znesek se letno uskladi z objavljeno stopnjo indeksa rasti cen zivljenjskih
potrebsgin v preteklem letu.

Najemne pogodbe za bazne postaje mobilne telefonije s pripadajo¢im funkcionalnim zemljis¢éem se sklenejo
proti placilu letne najemnine v visini 4.681,05 EUR za posamezno postajo. Sklenejo se brez javno objavljene
ponudbe neposredno z operaterjem.

Najemnina za objekte v gospodarjenju Sklada se zara¢una v visini 3 % od ocenjene vrednosti objekta ob pogoju,
da najemnik nosi vse stro$ke tekotega vzdrzevanja. Pri vrednosti objektov pod 10.000 EUR se namesto
ocenjene vrednosti lahko upoSteva vrednost objekta po modelu mnozi¢nega vrednotenja nepremicnin, kot je
objavljena na portalu Geodetske uprave RS. V primeru, da vrednost objekta ni dolo¢ena po modelu mnozi¢nega
vrednotenja se izvede cenitev objekta.

Najemna pogodba se lahko sklene in najemnina obrac¢una tudi za kraj$e obdobje od enega leta.

Najemnina za posamezno pogodbo ne more biti niZja kot 97,28 EUR.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost ki-ga-placa najemnik.
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Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada dne 23.12. 2073




Na podlagi 4. in 17b. ¢lena Zakona o Skladu kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, 6. in 11. ¢lena
statuta Sklada kmetijskih zemljiS¢ in gozdov Republike Slovenije in na podlagi 22. ¢lena Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemljiS¢ v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Sklada kmetijskin zemljis¢ in gozdov
Republike Slovenije, Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, sprejema

CENIK
za pripravo soglasij, pogodb in obra¢un od$kodnin oziroma nadomestil
za leto 2014

SOGLASJA

2014 (tabela 1), ob upostevanju, da skupni znesek stroskov za pripravo enega soglasja ne more presegati
282,86 EUR. Sklad soglasje pripravi v obliki pogodbe.

Tabela 1: Cenik soglasij za leto 2014

. : strodki priprave soglasij odskodnina /

obseg oziroma vrsta soglasja vEUR A dtneatls
soglasja do 3 parcele 163,90 po ceniku (tabela 2)
vsaka nadaljnja parcela 24 44 po ceniku (tabela 2)
lovske preze (visoke in nizke) 23,01 po ceniku (tabela 2)

soglasja zakupnikom za opravljanje
kmetijske dejavnosti ter ¢ebelarskim 23,01
drustvom za postavitev premicnih panjev

brezplacno, povrnitev
morebitne $kode

soglasja za opozorilne table v .
nekomercialne namene 23,01 po ceniku (tabela 2)
soglasja za razne prireditve v 23 01 00 ceniku (tabela 2)

nekomercialne namene

Brez zaraCunavanja strodkov priprave soglasja in tudi brez zaracunane odskodnine oziroma nadomestila, Sklad
izdaja soglasja v primerih, ko se z izdanim soglasjem omogoéi poseg, ki je v korist Sklada ter kadar je to v
javnemu interesu in za soglasje zaprosijo Vlada, ministrstva in organi v sestavi ministrstev, ¢e soglasje ob tem
trajno ne zmanjsuje vrednosti drzavnih zemljis¢.

Soglasja za lovske preZe (visoke in nizke), za opozorilne table v nekomercialne namene ter vsa druga soglasja,
ki niso vezana na opravljanje kmetijske in gozdarske dejavnosti, se podelijo za najvec 10 let.

Soglasja za kmetijsko in gozdarsko dejavnost in soglasja za priblizanje meji parcele Sklada se podeli za &as, ki
ustreza amortizacijski dobi posameznega trajnega nasada, naprave ali objekta. Po treh letih od izdaje soglasje
preneha veljati, ¢e investitor v tem ¢asu ne zacne z izvedbo investicije.



ODSKODNINE oziroma NADOMESTILA

Za dolocCitev odskodnine oziroma nadomestila za uporabo zemlji§¢a se uposteva cenitev cenilca ustrezne stroke,
¢e te ni pa odskodnine oziroma nadomestila navedena v tabeli 2, upostevajo¢ povr§ino posega in njegovega
vplivnega ocbmocja. Odskodnina se pla¢a ob podpisu pogodbe.

Tabela 2: Cenik odSkodnin oziroma nadomestil za uporabo zemlji$¢ za izdana soglasja in sluznosti

za leto 2014
Dejanska raba (MKO) odskodnina / nadomestilo EUR/m2

Njiva, hmeljis¢e, trajne rastline na njivskih 491

ovrdinah, rastlinjaki ;
Vinograd, mati¢njak, intenzivni sadovnjak 4,91
Olj¢nik, ostali trajni nasadi 4. 91
Trajni travnik, ekstenzivni oz. travniski 274
sadovnjaki i
Barjanski travnik, kmetijsko zemljis¢e v
zarascanju, plantaza gozdnega drevja, drevesa 196
in grmicevje, neobdelano kmetijsko zemljisce, '
kmetijsko zemljiS¢e poraslo z gozdnim drevjem
Gozd 1,96
Ostalo 4 91

Cenik za pripravo soglasij in cenik od$kodnin oziroma nadomestil za uporabo zemljis¢ se uporablja tudi za
pogodbe o sluznosti vendar z razliko po kateri se strodek za pripravo sluznostne pogodbe do treh parcel
zaracuna v visini 249,23 EUR, stro$ek za pripravo pogodbe o stavbni pravici do treh parcel pa v visini 306,36
EUR na pogodbo, za vsako nadaljnjo parcelo pa tako, kot je navedeno v tabeli 1 tega cenika. Med stroske
priprave so vsteti tudi stroski notarske overitve podpisa direktorja Sklada.

Nadomestilo za podeljeno sluznost dostopa do legalno zgrajenega objekta ne more biti nizje od 30% povprec¢ne
vrednosti stavbnega zemlji8¢a ustreznega cenovnega obmod&ja objavljenega v Poroéilu o slovenskem trgu
nepremicnin za leto 2012 Geodetske uprave RS (tabela 3).

Izkljuéno na podlagi cenitve cenilca ustrezne stroke se zaratuna nadomestilo za podeljeno sluZnost
koncesionarjem, ki jim za opravljanje dejavnosti koncesijo podeljuje drzava (pridobivalna obmod&ja rudnin in
podobno). Koncesionarji Skladu plac¢ajo letno nadomestilo v visini 6% od ocenjene vrednosti zemljis¢a. Vrednost
zemljis¢a se letno valorizira glede na indeks inflacije. Sluznost se podeli za enako dobo kot je podeljena
koncesija. Koncesionarji so dolZzni nadomestilo placevati v celotnem obdobju od pridobitve koncesije do
zakljucene revitalizacije v skladu z rudarskim nacrtom (pogozditev, ozelenitev, ureditev vodnih povrsin).

Za podelitev stavbne pravice za prometno infrastrukturo, ki je v javnem interesu se zara¢una letno nadomestilo v
vi8ini 6% od ocenjene vrednosti kmetijskega zemljis¢a. VVrednost zemljiS¢a se letno uskladi z indeksom inflacije.

Kadar se stavbna pravica podeljuje z namenom legalizacije objekta, mora pridobitelj stavbne pravice plagati tudi
nadomestilo za pretekla leta nedovoljene uporabe zemljis€a. Za vsako leto od dokazane postavitve objekta
naprej sicer pa od 11.3.1993 dalje, mora pridobitelj stavbne pravice Skladu pla¢ati nadomestilo v visini 3% od
ocenjene vrednosti zemljis¢a na katerem stoji objekt. Za tekoCe leto in za vsa naslednja leta pridobitelj stavbne
pravice placa letno nadomestilo v viSini 3% od ocenjene vrednosti zemljis¢a, ki se letno usklajuje z indeksom
inflacije. Pod enakimi pogoji se podeljujejo tudi druge stavbne pravice. Kadar se stavbna pravica podeljuje za Ze
postavljen legalen objekt mora pridobitelj stavbne pravice placati tudi nadomestilo za nazaj, za zadnjih pet let
uporabe zemljisca.

Za posamezen primer prodaje skladovih zemljiS¢ oz. pogodbe o uskladitvi zemljiSko knjiznega stanja Sklad
kupcu oz. stranki za sestavo pogodbe zaraduna strosek v visini 171,38 EUR. Strosek overitve podpisa Sklad



kupcu oz. stranki zaracuna posebej na podlagi dejanskega stroska. Kadar menjalno pogodbo, ali pogodbo o
razdruzitvi solastnine sestavi Sklad, stranki zarac¢una strosek v visini 85,69 EUR.

Za priblizevanje parcelni meji s strani sosedov, za posege, za katere je potrebno soglasje mejasa in ki trajno
ostanejo nad povr§jem zemlje in so od parcelne meje oddaljeni manj kot §tiri metre oziroma manj, ¢e tako doloc¢a
prostorski akt, Sklad izvajalcem zaracuna enkratno od$kodnino. Odskodnina se zaracuna za povrsino
skladovega zemljis¢a, ki je od objekta oddaljena stiri metre oziroma manj ¢e tako dolota prostorski akt
Odskodnina se dolo€i v visini 20% od povpre¢ne vrednosti stavbnega zemljis¢a ustreznega cenovnega obmogja
objavljenega v Poro€ilu o slovenskem trgu nepremicnin za leto 2012 Geodetske uprave RS (tabela 3).

Tabela 3: Vrednosti stavbnih zemljis€ po cenovnih obmocgjih

Cenovna obmocja ¢ e‘:“;v(%rﬁg:,.z)
Ljubljana 215
Osrednjeslovensko obmocje brez Ljubljane 92
Gorenjsko cbmocje 120
Gorisko obmodje in Kras 45
Alpe in idrijsko obmocje 43
Obala in slovenska Istra 88
Postojnsko in ko¢evsko obmocje 20
Dolenjska, Zasavje in Posavje 23
Celje z okolico in okolica Maribora 36
Maribor 93
Korosko obmocéje s Pohorjem 23
Slovenske gorice, Haloze in Kozjansko 22
Prekmursko obmocje 14

Za vse od$kodnine oziroma nadomestila za podeljene sluznosti in stavbne pravice ter za soglasja za
priblizevanje parcelni meji s strani sosedov velja, da minimalni letni pogodbeni znesek znasa 50,00 EUR.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga plata viagatelj za izdajo soglasja, sluznostni
upravitenec, ali pridobitelj stavbne pravice.
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Marta H — Majgen

Predsed Sveta Sklada
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Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada dne 23 . 12. 2013.



