Na podlagi 4. in 17b. &lena Zakona o Skladu kmetijskih zemlji$¢ in gozdov Republike Slovenije, 3. in 15. Clena
Statuta Sklada kmetijskih zemlji§¢ in gozdov Republike Slovenije in na podlagi 22. ¢lena Pravilnika o zakupu
kmetij in kmetijskih zemlji§& v lasti Republike Slovenije in v gospodarjenju Sklada kmetijskih zemljiS¢ in gozdov
Republike Slovenije, Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, sprejema

CENIK
zakupnin za kmetijska zemljis¢a za leto 2010

Cenik zakupnin velja za kmetijska zemljis¢a v upravljanju Sklada. Izhodi$¢e za dolocitev zakupnine so katastrski
podatki, ob upostevanju dejanske rabe zemljis¢a in dejanske proizvodne sposobnosti zemljisca.

Tabela 1: Cenik zakupnin za kmetijsko rabo zemljis¢ za leto 2010

katastrska kultura k?;azféﬁiki Ietnag. S;ﬂﬁ;ma ¥
vrt 1-8 212,25

njiva 1-3 165,57

njiva 4-6 141,72

njiva 7-8 109,06

travnik 1-2 122,25

travnik 3-4 102,47

travnik 5-6 83,89

travnik 7-8 64,12

barjanski travnik 1-4 64,12

pasnik 1-2 51,54

pasnik 3-4 38,34

pasnik 5-6 25,77

pasnik 7-8 12,59

planinski pasnik 12,59

pasnik porasel z gozdnim drevjem 12,59
trsticje 12,59

sadovnjak 1-4 160,60

sadovnjak 5-8 128,84

vinograd 1-3 128,84

vinograd 4-6 115,65

vinograd 7-8 96,49

hmeljis¢e 1-8 155,57

plantaza gozdnega drevja 1-8 12,59
obore za zivali 12,59

ostalo (gozdni robovi, breZine..) 5,99




Posamezne katastrske ob¢ine so uvrécene v obmocja.

Na obmogjih z ugodno prometno lego in vedjim povprasevanjem po zemljisCih se zakupnina obracunava s
faktorjem 1,20. Na obmogjih, ki so kmetijsko ogroZzena se zakupnina obratunava s faktorjem 0,80. Seznam
katastrskih ob¢in s pripadajocimi faktorji je sestavni del cenika zakupnin (priloga st. 1).

Osnovna zakupnina se izraduna na podlagi katastrskin podatkov o parceli. Za izratun kon¢ne zakupnine se
upostevajo odstopanja izrazena v faktorjih iz tega cenika. Upostevajo se:

1. faktorji "ugodne prometne lege",

2. faktorji "kmetijsko ogrozenih obmogij" in

3. faktorji za katere je predhodno potreben sklep komisije, izhajajo pa iz ugotovijene razlike med
katastrskim in dejanskim stanjem zemlji$¢, predhodno neuspelih ponudb za zakup, izlicitiranih zakupnin in drugih
utemeljenih razlogov.

Faktorji pod $tevilko 1. in 2. se v zakupni pogodbi, brez njenega pisnega usklajevanja, pri obratunu vsakokratne
zakupnine usklajujejo s trenutno veljavnim cenikom zakupnin. Faktorji pod zaporedno §t.3. v zakupni pogodbi
predstavljajo pogodbeno dolocilo, ki se lahko spremeni le ob soglasju obeh strank.

Zemlji¢a se oddajajo v zakup na podlagi javne ponudbe za zakup zemlji$€. Prva ponudba se objavi po ceni,
doloéeni v tem ceniku. V primeru neuspesne ponudbe za zakup se lahko zakupnina na ponovljeni ponudbi zniza
do 30 % glede na predhodno ponudbo.

Zakupnina za posamezno obmog&je se prilagaja ponudbi, povpra$evanju in naravnim pogojem na zemljisCih. V
primeru, da je ugotovljena druga¢na raba in drugacna proizvodna sposobnost zemljis¢ kot je navedena v
katastru, komisija dolo&i visino zakupnine na podlagi dejanskega stanja. Vsa odstopanja od visine zakupnine po
tem ceniku, kot tudi odobritev obroénega odplac¢evanja zakupnine, odobri komisija za zakup.

Zakupniki, ki na zemljis&ih s soglasjem Sklada obnovijo trajne nasade ali usposobijo zemljis¢e za kmetijsko rabo,
imajo za dolo&en &as, ki je neposredno povezan z dobo do zacetka rodnosti, pravico do placevanja znizane
zakupnine. Znizana zakupnina v letu 2010, ne glede na katastrsko kulturo in razred, znasa 33,99 EUR/ha.

Doba, ko se obragunava zmanj$ana zakupnina je odvisna od vrste nasada in je razvidna iz tabele 2.

Tabela 2: Trajanje zmanj$ane zakupnine za nove trajne nasade.

vrsta trajnega nasada $tevilo let, letna zakupnina — 33,99 EUR/ha
Vinograd 3
Oljénik, orehi 5
Jablane, hruske 4
Breskve 4
Hmeljisce 2
ostalo glede na zacetek rodnosti

Popust se obratunava glede na $tevilo vegetacijskih dob. V primeru, ko se nasad posadi spomladi, se za to leto
Ze obraduna popust, ¢e pa se sadi jeseni, se popust prvi¢ obra¢una v naslednjem letu.
Za ostale primere dolo¢i trajanje popusta komisija za zakup.

Najemnina za trajne nasade v lasti Sklada se za leto 2010, glede na viSino najemnine v letu 2009, povisa za
1,6%.

Zakupnina za posamezno zakupno pogodbo je lahko nizja kot 50,00 EUR le iziemoma. Za izjemni primer se
$teje predhodno neuspela ponudba v razmerah, ki od Sklada zahtevajo zagotovitev obdelanosti zemljisca.

V primeru, da nastopi obveznost placila davka na dodano vrednost, ga placa zakupnik.

Obdelovalcem zemljis¢ v upravljanju Sklada, ki zemljis¢a obdelujejo brez zakupne pogodbe, Sklad zaracuna
zakupnino za nazaj, za ¢as obdelave, vendar ne vec kot za tri leta. Zakupnina se obracuna po tem ceniku

V primeru sklenjenega dogovora z agrarno skupnostjo, da od Sklada ne bo zahtevala nobene od$kodnine, ki bi
se nanasala na nezmoznost uporabe za ¢as od uveljavitve zakona o ponovni vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter
vrnitvi njihovega premozenja in pravic do vraila zemljis¢a v last agrarnim skupnostim, Sklad z agrarnimi
skupnostmi sklene zakupno razmerje, pri éemer se letna zakupnina obra¢una po ceni 50,00 EUR po pogodbi, ne



glede na obseg zemljis¢ v pogodbi. Navedeno znizanje velja le za zemlji$¢a za katera je ta ista agrarna skupnost
vlozila zahtevek za vracilo po zgoraj navedenem zakonu

Za agrarne skupnosti se v skladu z Zakonom o ponovni vzpostavitvi agrarnih skupnosti ter vrnitvi njihovega
premoZenja in pravic Stejejo tudi podobCine, vasi, srenje, soseske, korporacije, urbarialne in druge po izvoru
podobne skupnosti. Zakupnina za pretekla leta se agrarnim skupnostim ne zaracunava, prav tako pa Sklad
agrarnim skupnostim ne vraca ze prejete zakupnine.

T/Q
i élnik

Predsednik( Sveta Sklada

Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada, dne 29.12.2009.
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statuta Sklada kmetijskih zemljig¢ in gozdov Republike Slovenije in na podlagi 22. in 33. ¢lena Pravilnika o
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CENIK
najemnin za nekmetijsko rabo zeml;jis$¢ za leto 2010

Najemnine za nekmetijsko rabo se oblikujejo trzno in na podliagi javno objavijene ponudbe, pri ¢emer so podlaga
za dolo¢itev visine najemnine oziroma za objavo izklicne cene, vrednosti navedene v tabeli 5t.1

Ne glede na prej$njo dolotbo se lahko najemne pogodbe pri katerih je znesek letne najemnine nizji od vrednosti
2.000 EUR, sklenejo brez javne objave, neposredno z najemnikom.

Tabela &t.1: Cenik najemnin za nekmetijsko rabo zemljis¢ za leto 2010

minimalna letna
hamenyporabe najemnina EUR/m’

funkcionalno zemljidte k stanovanjskemu objektu 04027
(dvorié&e, parkiri$¢e, dostopna pot, zelenica...) y

funkcionalno zemljis¢e k poslovnemu objektu 07920
(dvoriste, parkiris¢e, dostopna pot, zelenica...) '

odprto skladisce za les, gradbeni material ... 0,4027
gportna igris¢a (nogometno, lokostrelsko, vadisca 00402
za zivali, tenis, kamp, ...) '

igris¢e za golf 0,0537
fotovoltai¢na polja 0,0500
vodne povrsine 0,0200
smucisce 0,0110

V primeru sklenjenih pogodb za reklamne table — jumbo plakate se letno obracuna odSkodnina v znesku 302,20
EUR za eno stojno mesto. Pogodbeni znesek se letno uskladi z objavljeno stopnjo indeksa rasti cen Zivljenjskih
potrebscin v preteklem letu.

Najemne pogodbe za bazne postaje mobilne telefonije s pripadajoCim funkcionalnim zemljisCem se sklenejo
proti plagilu letne najemnine v visini 3.556 EUR za posamezno postajo. Sklenejo se brez javno objavljene
ponudbe neposredno z operaterjem.

V primeru neuspele javne ponudbe za najem zemljis¢a se na ponovljenem razpisu lahko najemnina zniza.
Znizuje se lahko veckrat, vsakokrat najve¢ za 25 % od predhodno objavljene cene, tudi pod visino minimalne
letne najemnine iz tabele §t.1. tega cenika.

Najemna pogodba se lahko sklene in najemnina obra¢una tudi za kraj$e obdobje od enega leta.

Najemnina za posamezno pogodbo ne more biti nizja kot 73,91 EUR.

Objavljene cene so brez davka na dodano vrednost; ki ga placa najemnik.

=% Bran Ra@ik
Predsedntk Sveta Sklada

Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada dne 29.12.2009.
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CENIK
za pripravo soglasij, pogodb in obra¢un od$kodnin oz. nadomestil za leto
2010

SOGLASJA

Sklad pri izdajanju soglasij za posege na zemljis¢ih obracuna stroske priprave soglasja po ceniku soglasij za
leto 2010 (Tabela 1), ob upostevanju, da skupni znesek stroskov za pripravo enega soglasja ne more presegati
248,00 EUR. Sklad soglasje pripravi v obliki pogodbe.

Tabela 1: Cenik soglasij za leto 2010

. stroski priprave Odskodnina /

obseg oz. vrsta soglasja soglasij v EUR nadomestilo
soglasja do 3 parcele 143,46 po ceniku (tabela 2)
vsaka nadaljnja parcela 21,40 po ceniku (tabela 2)
lovske preze (visoke in nizke) 20,13 po ceniku (tabela 2)

soglasja zakupnikom in koncesionarjem za

opravljanje kmetijske in gozdarske brezplaéno, povrnitev

dejavnosti ter ¢ebelarskim drustvom za 20,15 morebitne Skode
postavitev premicnih panjev

soglasja za opozorilne table v

nekomercialne in informativne namene 20,43 Rrazpiatng
soglasja za razne prireditve v 2013 brezplaéno, povrnitev

nekomercialne namene morebitne skode

Brez zaradunavanja strodkov priprave soglasja in tudi brez zaratunane od$kodnine oz. nadomestila, Sklad
izdaja soglasja v primerih, ko se z izdanim soglasjem omogoci poseg, ki je v korist Sklada ter kadar je to v
javnemu interesu in za soglasje zaprosijo Vlada, ministrstva in organi v sestavi ministrstev, ¢e soglasje ob tem
trajno ne zmanjsuje vrednosti drzavnih zemljis¢.

ODSKODNINE oz. NADOMESTILA

Za dologitev od$kodnine oz. nadomestila za uporabo zemlji$¢a se uposteva cenitev cenilca ustrezne stroke, Ce
te ni pa odékodnine oz. nadomestila navedena v tabeli 2, upostevajo¢ povrsino posega in njegovega vplivnega
obmogja. Odskodnina se pla¢a ob podpisu pogodbe.



Tabela 2: Cenik od$kodnin oz. nadomestil za uporabo zemlji$¢ za izdana soglasja in sluznosti

za leto 2010
katastrska kultura Odskodngas é"::: amestio
vrt 3,73
njiva 3,73
travnik 2,09
barjanski travnik 0,74
pasnik 0,74
sadovnjak 373
vinograd 3,73
hmeljisce 3.73
trsticje 0,74
gozd 1,48

Cenik za pripravo soglasij in cenik od$kodnin oz. nadomestil za uporabo zemlji$¢ se uporablja tudi za pogodbe o
sluznosti vendar z razliko po kateri se strosek za pripravo sluznostne pogodbe do treh parcel zaratuna v visini
200,00 EUR, strosek za pripravo pogodbe o stavbni pravici do treh parcel pa v visini 250,00 EUR na pogodbo,
za vsako nadaljnjo parcelo pa tako, kot je navedeno v tabeli 1. tega cenika.

Izkljuéno na podlagi cenitve cenilca ustrezne stroke se zaratuna nadomestilo za podeljeno sluznost
koncesionarjem, ki jim za opravljanje dejavnosti koncesijo podeljuje drzava (pridobivalna obmocja rudnin in
podobno). Pri tem morajo koncesionarji z obveznostjo placila nadomestila do vklju€no 2.000 EUR Skladu le tega
placati v enkratnem znesku, nad zneskom 2.000 EUR pa lahko koncesionarji sami izbirajo med enkratnim
placilom nadomestila in letnim plagevanjem nadomestila v visini 6% od ocenjene vrednosti zemljis¢a. V primeru
letnega pladevanja nadomestila se vrednost zemljis¢a letno valorizira glede na indeks inflacije. Sluznost se
podeli za enako dobo kot je podeljena koncesija.

Za podelitev stavbne pravice, ki je v javnem interesu in tudi za podelitev stavbne pravice brez moznosti
kasnejsega odkupa zemlji§¢a se zaratuna letno nadomestilo v visini 6 % od ocenjene vrednosti zemljisca.
Vrednost zemljis¢a se letno uskladi z indeksom inflacije.

V primeru podelitve stavbne pravice s predvidenim kasnejsim odkupom mora pridobitelj stavbne pravice pred
sklenitvijo pogodbe plakati celotno odskodnino v visini ocenjene vrednosti zemljis¢a, pri cemer se kasneje, ob
sami prodaji zemlji$éa, pladana od$kodnina uposteva kot del kupnine. Stavbna pravica se podeli za dobo treh let
z moznostjo enega podalj$anja za enako dobo. Ob prodaji zemljis¢a prodajna vrednost ne more biti nizja od
zneska od$kodnine pla¢ane ob sklenitvi pogodbe o stavbni pravici.

Kadar se stavbna pravica podeljuje z namenom kasnej$e prodaje zemljis¢a, v Casu sklepanja pogodbe pa na
zemljiséu ze stoji objekt, ki je bil zgrajen brez soglasja upravljavca zemljisca, ali objekt, ki po gabaritih presega
povrsino po izdanem soglasju, mora pridobitelj stavbne pravice placati tudi odskodnino za pretekla leta uporabe
zemljis¢a. Za vsako leto od dokazane postavitve objekta naprej sicer pa od 11.3.1993 dalje, mora pridobitelj
stavbne pravice Skladu placati oddkodnino v vidini 2% od vrednosti od$kodnine po pogodbi o stavbni pravici
(ocenjena vrednost zemljis¢a).

Za trajno deponiranje materiala oz. vgraditev zemeljskih izkopov Sklad zaratuna nadomestilo v viSini 1,50
EUR/m® vgrajenega materiala. Nadomestilo se plata v enkratnem znesku ob pridobitvi okoljevarstvenega
dovoljenja, plaéa se za celotno, v okoljevarstvenem dovoljenju dovoljeno koli¢ino. Brez pla¢ila nadomestila Sklad
dovoli navoz zemlje, kadar gre za nujen melioracijski ukrep, s katerim se (po naravni ujmi) vzpostavlja prvotno
stanje zemljis¢a.



Za posamezen primer prodaje skladovih zemljis¢ Sklad kupcu zemlji$¢a za sestavo kupoprodajne pogodbe in
vlozitev zemljisko knjiznega predlogov zara¢una skupni strodek v visini 150,00 EUR.

Za priblizevanje parcelni meji s strani sosedov, za posege, za katere je potrebno soglasje mejasa in ki trajno
ostanejo nad povrsjem zemlje in so od parcelne meje oddaljeni manj kot $tiri metre, Sklad izvajalcem zaracuna
enkratno oddkodnino. Odskodnina se zaraguna za povrsino skladovega zemljis¢a, ki je od objekta oddaljena stiri
metre. Odskodnina se dolo&i v vidini 20% od vrednosti stavbnega zemlji¢a kot je za zemljisa za gradnjo stavb
ustreznega cenovnega obmogja objavljena v zadnjem kvartalnem porotilu Geodetske uprave RS, o povpre¢nih
cenah nepremiénin na slovenskem trgu.

Objaviiene cene so brez davka na dodano vrednost, ki ga placa viagatelj za izdajo soglasja, sluznostni
upravi¢enec, ali pridobitelj stavbne pravice.

SeLlke Lz, Branko Ravni
/¢4 Predsednik Syeta Sklada

Cenik je bil sprejet na seji Sveta Sklada dne 29. 12. 2009.



