Na podlagi 4. in 8. ¢lena Zakona o Skladu kmetijskih zemlji$§¢ in gozdov Republike Slovenije
(Uradni list RS, §t. 10/1993, s spremembami) ter 6. in 11. €lena Statuta Sklada kmetijskih zemlji§é
in gozdov Republike Slovenije z dne 23. 8. 2016 h kateremu je dala soglasje Vlada Republike
Slovenije s sklepom §t. 01401-2/2016/3 z dne 20. 9. 2016 in Spremembe in dopolnitve Statuta z
dne 28. 9. 2022 h kateremu je dala soglasje Viada Republike Slovenije s sklepom §t. 01401-
1/2022/3 z dne 5. 1. 2023, je Svet Sklada kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije, na
27. dopisni seji, dne 19. 6. 2024 sprejel

PRAVILNIK .
O ZAKUPU KMETIJ IN KMETIJSKIH ZEMLJISC

. UVOD

1. élen

(1) Ta pravilnik dolo¢a podrobnej$a merila za sklepanje zakupnih pogodb za kmetije in kmetijska
zemljiséa v lasti Republike Slovenije ter v gospodarjenju Sklada kmetijskih zemlji$¢ in gozdov
Republike Slovenije (v nadaljnjem besedilu: Sklad). Ureja predmet zakupa, razpis in merila za
sklepanje zakupnih razmerij, ustanovitev, sestavo in pristojnosti komisij za zakup, trajanje
zakupnega razmerja in odpovedne roke, amortizacijsko dobo viaganj v zemlji$€a in trajne nasade,
dopustne posege na zemlji§¢ih, obveznosti zakupnika in zakupodajalca ter pogodbene krSitve,
naéin dolocitve vi§ine zakupnine, nastop in prenehanje posesti, prenos zakupnega razmerja med
Zivimi ter dedovanje zakupnega razmerja.

Il. PREDMET ZAKUPA

2. €len _
(1) Predmet zakupa so kmetije in kmetijska zemlji§€a, ki se lahko uporabljajo za kmetijsko
pridelavo oziroma zemljiS¢a, ki se lahko usposobijo za kmetijsko rabo.

(2) Sklad lahko skupaj z zemlji§¢em da v zakup trajne nasade, pripadajoe naprave in objekte, ki
sluzijo za njihovo gospodarsko rabo.

(3) Kadar ima Sklad sklenjeno zakupno pogodbo za zemlji§¢a, na katerih so trajni nasadi, naprave

in objekti, napravljeni s soglasjem Sklada, niso pa v lasti Sklada, temve€ zakupnika, lahko

katerakoli stranka zahteva, da se zakupna pogodba spremeni ali razveljavi, ¢e bi zaradi

dogodkov, ki jih ob ¢asu sklepanja zakupne pogodbe ni bilo mogoce pricakovati:

1. izpolnitev obveznosti za zakupnika postala ocitno pretezka ali bi mu povzro€ila preveliko
izgubo,

2. &e zakupnik izkaze trajno delovno nezmoznost, onemoglost ali drug razlog za delovno
nezmoznost.

(4) Sprememba ali razveljavitev zakupne pogodbe iz prejSnjega odstavka je mozna samo v
primeru, da se predhodno med Skladom in zakupnikom doseze pisni sporazum v zvezi s
spremembo ali razveljavitvijo zakupa in dolocitvijo vrednosti trajnega nasada, objektov in naprav,
ki mora temeljiti na cenitvi, ki jo naroéi lastnik trajnega nasada, objekta ali naprave. Sklad v tem
primeru ponudi v zakup zemlji$ée s trajnimi nasadi, objekti in napravami pod pogojem placila
ocenjene vrednosti trajnin nasadov, objektov in naprav s strani novega zakupnika prejsnjemu
zakupniku.

(5) Novega zakupnika izbere Sklad izmed sprejemnikov ponudbe, ki so v celoti sprejeli ponudbo,
z upostevanjem prednostnega vrstnega reda kot ga dolo¢a zakon, ki ureja kmetijska zemljisca in
ta pravilnik, pri éemer trajni nasadi, objekti in naprave delijo usodo zemljis¢a.



Ill. RAZPIS IN MERILA ZA SKLEPANJE ZAKUPNIH RAZMERIJ

3. &len
(1) Sklad objavi ponudbo za zakup, ki mora biti sestavljena v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska
zemljis€a in v skladu s cenikom zakupnin, ki ga ob koncu leta za prihodnje leto sprejme Svet
Sklada (v nadaljevanju: cenik zakupnin). Predmet ponudbe za zakup ne more biti del zemlji§éa,
na katerem je izveden kakrsenkoli nedovoljeni poseg, razen ¢e ponudba dolo¢a pogoje sanacije
nedovoljenega posega.

(2) Ce ponudba ni uspela, se zemlji$éa lahko ponovno ponudijo v zakup tudi po nizji zakupnini
kot jo dologa cenik zakupnin. Zakupnina na ponovljeni ponudbi se lahko zniza do 30% glede na
predhodno ponudbo. O viSini znizanja zakupnine na ponovljenem razpisu odlo¢a komisija za
zakup.

(3) Zemlji¢a v solastnini Republike Slovenije in drugih solastnikov Sklad odda v zakup na podlagi
predhodnega dogovora s solastniki o razmejitvi posesti oziroma na podlagi skupnega razpisa s
solastniki.

(4) V primeru, da zemljis¢e Republike Slovenije v solastnini obdeluje solastnik sam, lahko Sklad
pri oddaji solastniSkega deleza v zakup smiselno uposteva ¢ alinejo drugega odstavka 19. ¢lena
Zakona o kmetijskih zemljis€ih (v nadaljevanju: ZKZ), ob soglasju vseh solastnikov, s
solastnikom sklene neposredno pogodbo o zakupu.

(56) V primeru, da dogovor s solastniki ni mogo¢, se zaradi zagotovitve obdelanosti oziroma
preprecitve gospodarske Skode, objavi ponudba za zakup solastni$kega deleza brez njihovega
soglasja. O nameravani objavi ponudbe za zakup Sklad solastnike pisno obvesti.

4. ¢len
(1) Sklad lahko v skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemlji§¢a, na ponudbi doloéi tudi druge
razpisne pogoje, kot so:

1. pogoji, ki izhajajo iz (2) in (4) odstavka 2. &lena tega pravilnika o skupni ponudbi zemlji§¢
in trajnega nasada, objekta in naprave;

2. pogoj, da bodocli zakupnik na zemljiS¢u na lastne stroske ocisti grmovje, amortizirane
trajne nasade in drugo zarast, sanira zemljisce;

3. obdobije - Stevilo let znizane zakupnine za zemlji§¢a, ki jih bo bodoéi zakupnik usposobil
za kmetijsko rabo. Stopnja usposobljenosti zemlji§éa se doloc¢i v ponudbi za zakup.

4. pogoje o omejitvah rabe glede na veljavne prostorske akte, vodovarstvena obmodja,
kuiturno spomeniske omejitve, naravovarstvene omejitve ter druge omeijitve, ki izhajajo iz
predpisov;

5. pred oddajo zemlji§¢€ v zakup se lahko povrsine zdruzijo in se kot take ponudijo na razpisu
kot celota, kar Sklad na ponudbi posebej navede;

6. pred oddajo zemljis€a v zakup se lahko iz povrsine ene parcele izdela ve¢ manj$ih povrsin,

ki se vsak zase lo¢eno ponudi v zakup;

pogoji o v naprej dolo€enih omejitvah obdelave, ter o vrsti in namenu rabe;

pogoj o uporabi zemljis¢ v izobrazevalne namene;

izvajanje javne Koristi v skladu s prostorskimi akti lokalnih skupnosti oziroma izvedbenimi
akti.
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(2) Zakupnik je pri izvr8evanju zakupa dolzan, poleg pogodbenih dolo&il, upos$tevati tudi v &asu
trajanja zakupnega razmerja veljavne predpise, ki urejajo predmet zakupa, kakor tudi samo
razmerje.

(3) Sprejem ponudbe na nacin, da sprejemnik ne sprejme vseh objavljenih razpisnih pogojev, oz.
postavi svoje pogoje, se Steje za nasprotno ponudbo, ki Sklada ne zavezuje.



5. ¢len
(1) Kadar je ve¢ sprejemnikov ponudbe, Sklad izbere zakupnika v skladu z doloéili zakona, ki
ureja zakup kmetijskih zemlji§€, po naslednjem vrstnem redu prednostnih upravi¢encev:
1. zakupnik;
2. zakupnik zemljis€a, ki meji na zemljiSce, ki se daje v zakup in kmet, katerega zemljisce,
ki ga ima v lasti, meji na zemljisée, ki se daje v zakup;
3. drug kmet, kmetijska organizacija ali samostojni podjetnik posameznik, ki jim je zemljis¢e
ali kmetija potrebna za opravljanje kmetijske oziroma gozdarske dejavnosti.

(2) Po tem pravilniku se glede prednostnega vrstnega reda enakovredno kot upraviéence pod 2.)
toc¢ko (1) odstavka tega &élena obravnava tudi kmeta solastnika zemljiséa, ki obdeluje solastniski
del zemlji$éa, ki meji na ponujeno zemljisée, ki je predmet ponudbe. Kadar ima zemlji§ée v zakupu
vecje Stevilo zakupnikov, ki so sprejeli ponudbo za prosti del zemljis€a, ima med njimi prednost
sprejemnik ponudbe, katerega del zemlji€a, ki ga ima v zakupu, v naravi meji na ponujeni del
zemljis¢a.

(3) Ob enakih pogojih ima med prednostnimi upravi¢enci iz 2.) in 3.) to€ke (1) odstavka tega
¢lena, uvrséenimi na isto mesto, prednostno pravico do zakupa tisti, ki mu kmetijska dejavnost
pomeni edino ali glavno dejavnost in mu prihodki oziroma sredstva pridobljena iz te dejavnosti,
pomenijo poglavitni vir za prezivljanje ali poslovanje.

(4) Ce objavljeno ponudbo za zakup istega zemljita sprejme veé sprejemnikov Sklad zahteva,
da sprejemniki ponudbe v roku 8 dni od prejema poziva Sklada dopolnijo izjavo o sprejemu
ponudbe z dokazili, s katerimi dokazejo pomembnost kmetijske dejavnosti in vira za prezivetje ali
poslovanje po tretiem odstavku tega &lena. Pri izbiri zakupnika Sklad upo$teva predloZzene
podatke veljavne v €asu objave ponudbe za zakup.

6. ¢len
(1) Ce objavljeno ponudbo za zakup sprejme ve& sprejemnikov in so glede na zakon, ki ureja
zakup kmetijskih zemlji§¢ ter ta pravilnik povsem izenadeni, Sklad izbere zakupnika =z
upostevanjem dodatnih kriterijev in sicer po sledeé¢em prednostnem vrstnem redu:

1. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva, miajsi od 40 let in je do
objave ponudbe za zakup pridobil sredstva iz programa razvoja podezelja ali strateSkega
nacrta, ki ureja skupno kmetijsko politiko kot miadi prevzemnik kmetije in ima v
zakupu manj kot 30 ha primerljivih zemlji§¢ od Sklada (primerljiva zemlji§¢a dolo€a drugi
odstavek 27. ¢lena tega pravilnika). Sprejemnik ponudbe mora imeti stalno prebivali$ée
oddaljeno manj kot 30 km zraéne linije, od zakup ponujenega zemlji¢a.

2. Sprejemnik ponudbe, ki je nosilec kmetijskega gospodarstva, mlajdi od 40 let (dopolnijo
najve¢ 40 let v letu, ko je objavljen razpis) in ima v zakupu manj kot 30 ha zemljis¢ od
Sklada, s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega 15.000 EUR. Sprejemnik
ponudbe mora imeti stalno prebivali§ée oddaljeno manj kot 30 km zraéne linije, od zakup
ponujenega zemljis¢a.

3. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega 15.000 EUR,
ki ima na obmogjih, ki so z aktom obcine opredeljena kot prvo vodovarstveno obmocje
oziroma so opredeliena kot obmocje vodnega zajetja v uredbah, ki opredeljujejo
vodovarstvena obmodéja, v lasti najveéjo primerljivo povrSino kmetijskih zemljiSC.
Prednostno pravico do zakupa lahko uveljavija na obmogéju ob¢ine oziroma na obmodju
sosednjih ob¢in, na katerih je lastnik zemlji§¢ na vodovarstvenih obmogjih po tem
odstavku. Navedeno prednostno pravico lahko sprejemnik ponudbe uveljavlja, dokler
skupna povrsina zemlji$¢ v zakupu, ki jih je sprejemnik s strani Sklada prejel na podlagi
uveljavijanja prednostne pravice, ne preseze povrsine, ki jih sprejemnik ponudbe kot
lastnik obdeluje na prvem vodovarstvenem obmocju. Parcela ali ponujen del parcele na
ponudbi za zakup, do katere bi imel sprejemnik zaradi izenaditve povr§in na prvem
vodovarstvenem obmogju in v zakupu prednostno pravico le do dela le te, se sprejemniku
dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za zakup, kjer se zemlji§¢a ponuja v zakup
»kot celota«, se sprejemniku ponudbe, ki uveljavija prednost do zakupa po tej to&ki, v
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zakup dodeli iz celote izvzeto zemljis&e, ki ustreza povrsini, s katero uveljavija prednostno
pravico. Zakupi, ki so bili sklenjeni pred uveljavitvijo pravila iz tega odstavka, to je do
6. 6. 2014, se pri ugotavljanju upravi¢enosti do prednostne pravice, dolo¢ene v 3. tocki
tega odstavka, ne upostevajo.

4. Sprejemnik ponudbe s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega 15.000 EUR,
ki ima na obmogjih suhih zadrzevalnikov (protipoplavni ukrepi), v lasti primerljivo povrsino
kmetijskih zemljiS§¢. Prednostno pravico do zakupa lahko uveljavlja na obmodju obcine
oziroma na obmodju sosednjih ob&in, na katerih je lastnik zemlji§¢ na obmogjih po tem
odstavku. Navedeno prednostno pravico lahko sprejemnik ponudbe uveljavija, dokler
skupna povrsina zemljis¢ v zakupu, ki jih je sprejemnik s strani Sklada prejel na podlagi
uveljavljanja prednostne pravice, ne preseze povrsine, ki jih sprejemnik ponudbe kot
lastnik obdeluje na obmocju suhega zadrzevalnika. Parcela ali ponujen del parcele na
ponudbi za zakup, do katere bi imel sprejemnik zaradi izenacitve povr§in na obmodju
suhega zadrzevalnika in v zakupu prednostno pravico le do dela le te, se sprejemniku
dodeli v zakup do celote. V primeru ponudbe za zakup, kjer se zemlji§¢a ponuja v zakup
»kot celota«, se sprejemniku ponudbe, ki uveljavlja prednost do zakupa po tej tocki, v
zakup dodeli iz celote izvzeto zemlji§ée, ki ustreza povrsini, s katero uveljavija prednostno
pravico.

5. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo ieto, ki presega 15.000 EUR
in ima na dan objave ponudbe vsaj za 50 % svojih obdelovalnih povrsin veljaven certifikat
ekoloskega kmetovanja.

6. Sprejemnik ponudbe, s standardnim prihodkom za preteklo leto, ki presega 15.000 EUR
in s stalnim prebivaliS¢em, ki je od v zakup ponujenega zemlji§¢a oddaljeno manj kot
30 km zraéne linije.

7. Sprejemnik ponudbe s stalnim prebivaliSéem, ki je od v zakup ponujenega zemlji§éa
oddaljeno manj kot 30 km zraéne linije.

(2) Ce med sprejemniki ponudbe za zakup ni nikogar, ki uveljavlja prednostno pravico do zakupa
po tem é&lenu, Sklad zemljisée dodeli v zakup sprejemniku ponudbe, ki ponudi najvi§jo zakupnino.
Sklad izvede licitacijo zakupnine tudi v primeru, da so po posameznih to¢kah prednostnega
vrstnega reda iz prejdnjega odstavka izenaéeni dva ali veé sprejemnikov ponudbe za zakup.

(3) Ce nihée od izenagenih sprejemnikov ponudbe po pozivu k licitaciji ne ponudi vi$jega plagila
zakupnine, Sklad sam izbere zakupnika med sprejemniki ponudbe za zakup, ki so bili pozvani na
licitacijo.

(4) Ce se v zakup ponuja kmetija kot celota, ki jo sestavljajo zemlji§éa in objekti, bo Sklad
zakupnika izbral glede na prednostni red, ki ga dolo€a zakon, ki ureja zakup kmetijskih zemlji§¢
in prednostni red doloéen v 1. in 2. toéki 1. odstavka tega ¢lena. V primeru izenaéenih
sprejemnikov ponudbe, ima prednost do zakupa sprejemnik ponudbe s ponujeno visjo letno
zakupnino.

7. Elen
(1) Vsakdo, ki v sprejemu ponudbe za zakup uveljavlja prednostno pravico kot zakupnik
zemljis¢a, ki meji na zemljisce, ki se daje v zakup, pa zemlji§cée, ki ga ima v zakupu ni v lasti
Republike Slovenije in gospodarjenju Sklada, mora izjavi o sprejemu ponudbe priloziti zakupno
pogodbo in izkazati, da je najmanj predhodna tri leta uveljavljal ukrepe kmetijske politike v
skladu s predpisom, Ki ureja izvedbo ukrepov kmetijske politike.

8. ¢len
(1) Ce sprejemnik ponudbe uveljavlja prednostno pravico do zakupa kot kmet oziroma kmetijska
organizacija, izjavi o sprejemu ponudbe prilozi kopijo odlo¢be, e z njo ne razpolaga, pa prilozZi
kopijo vloge, s katero izkaze, da je pristojno upravno enoto zaprosil za izdajo odloébe, da
izpolnjuje pogoje za kmeta fiziéno osebo oziroma kmetijsko organizacijo, v skladu z dologili
zakona, ki ureja kmetijska zemljis¢a.



(2) Ce nastane dvom, ali je fiziéna oseba kmet oziroma samostojni podjetnik posameznik oziroma
ali je pravna oseba kmetijska organizacija, Sklad za presojo o tem zaprosi pristojno upravno enoto
in po¢aka z izbiro zakupnika do odlo€itve pristojnega organa.

(3) Ce sprejemnik ponudbe uveljavlja prednostno pravico do zakupa na podlagi 1. in 2. alineje 1.
odstavka 6. ¢lena, mora sprejemu ponudbe prilozZiti pravnomoéno odlo¢bo o dodelitvi sredstev iz
programa razvoja podezelja.

(4) Ce sprejemnik ponudbe niti v roku 8 dni od poziva Sklada k dopolnitvi izjave o sprejemu
ponudbe ne predlozi dokazil iz prvega in tretjega odstavka tega Clena in drugih dokazil za
preverjanje pogojev in razvrd¢anje na podlagi meril, Sklad njegove vioge pri izbiri zakupnika ne
uposteva.

(5) Dopolnitev izjave o sprejemu ponudbe je 8e pravocasna, e je bila zadnji dan roka
odpremljena s priporo¢eno posto.

(6) Kadar je ponudbo za zakup istega zemljiS€a sprejelo ve¢ sprejemnikov, Sklad pisno obvesti
sprejemnike o izbiri zakupnika. Na obvestilo o izbiri zakupnika ima sprejemnik, ¢e meni, da so mu
kr§ene pravice, moznost podati ugovor. Ugovor je potrebno viloZiti v roku osmih dni po prejemu
obvestila pri pristojni obmoéni izpostavi Sklada, ki ga je dolzna nemudoma posredovati v
obravnavo na sedez Sklada Komisiji za ugovore, ki je dolzna odlo€iti v roku 30 dni od vlozitve
ugovora. Sklad sklene zakupno pogodbo z upostevanjem odlogitve Komisije za ugovore.

9. ¢len
(1) Sklad si v ponudbi za zakup pridrzi pravico izkljuéiti svojo obveznost do sklenitve zakupne
pogodbe na podiagi objavljene ponudbe za zakup v naslednjih primerih:
¢e ponudbo sprejme lastnik kmetijskega zemljis¢a, ki je kmetijsko zemljis¢e prodal za
potrebe izvedbe prostorskih ureditev drzavnega pomena ali je bil iz tega namena
razla§éen v skladu z zakonom, ki ureja prostor in ponujeno kmetijsko zemlji¢e lezi na
obmodéju obcine ali sosednje obgine, v kateri lezi kmetijsko zemlji§ée, ki ga je prodal za
potrebe izvedbe prostorskih ureditev drzavnega pomena ali je bil iz tega namena
razlascen v skladu z zakonom, ki ureja prostor, vendar najve¢ do prodane ali razlas¢ene
povrsine, ¢e ta skupaj dosega najmanj polovico v zakup ponujene povrsine;

2. Ce v Casu po objavi ponudbe za zakup ugotovi, da zemlji§¢e ne spada v pristojno
gospodarjenje Sklada;

3. &e se ugotovi, da Ze obstaja veljavna zakupna pogodba za to zemljis¢e. Zakupnik, ki
uveljavija obstoj veljavne zakupne pogodbe, mora v tem primeru Skladu placati zakupnino
za tri leta za nazaj;

4. da obstajajo ovire za izroCitev zemlji§€a v posest;

5. ¢&e je med tekom postopka ponudbe za zakup sprejet sklep o prodaji v zakup ponujenega
zemljis¢a in je nato zemljis¢e tudi prodano;

6. ce sprejemnik ponudbe, ki do zakljuéka objave ponudbe za zakup oziroma do izteka osem
dnevnega roka glede na poziv Sklada, nima v celoti poravnanih obveznosti do Sklada;

7. ¢&e sprejemnik ponudbe, ki do zaklju¢ka objave ponudbe za zakup, objektov postavljenih
na ze zakupljenih zemlji§¢ih nima usklajenih z doloéili pravilnika, niti jih ne uskladi v
dodatno mu dolo¢enem 60 dnevnem roku;

8. &e sprejemnik ponudbe za zakup, ki do zaklju¢ka objave ponudbe za zakup, oziroma do
izteka osem dnevnega roka glede na poziv Sklada, nima ustrezno obdelanih vseh
zemljis$¢, ki jih ze ima v zakupu;

9. ko je Sklad sprejemniku ponudbe za zakup, pred tem Ze sklenjeno zakupno pogodbo,
zaradi izkazanih kréitev pogodbenih dolocil na strani zakupnika, odpovedal. Sklad si v teh
primerih pridrzuje pravico, da v obdobju petih let po odpovedi zakupne pogodbe in
prepustitvi posesti na zemlji§¢ih, s takim zakupnikom ne sklene novega zakupnega
razmerja.



10. élen
(1) Zakupna pogodba se sklene z eno osebo — sprejemnikom ponudbe za zakup z izkazanim
prednostnim upraviéenjem, razen v primerih obnove zakupnih pogodb, ki so bile sklenjene z veé
osebami.

IV. KOMISIJE ZA ZAKUP

11. &len

(1) Z namenom obravnavanja vprasanj in sprejemanja odlo€itev povezanih z zakupom in
najemom, na Skladu delujejo tri€lanske komisije za zakup, ki jih sestavljajo delavci Sklada glede
na delovna mesta, ki jih zasedajo, in sicer:

1. krajevno pristojni delavec obmo¢ne izpostave,

2. pristojni delavec upraviteljstva, ali delavec s pooblastilom za nadome$¢anje pristojnega

delavca upraviteljstva in
3. vodja sektorja za kmetijstvo, ali delavec, ki ga v skladu s predpisi nadomes¢a.

(2) Kadar komisije za zakup obravnavajo in odloajo o zadevah, pri katerih pristojni delavec
upraviteljstva hkrati opravlja dela na obmoéni izpostavi, njegovo mesto prevzame delavec s
pooblastilom za nadomes§&anje pristojnega delavca upraviteljstva.

(3) Triclanske komisije za zakup so pristojne za obravnavanje in odlo¢anje o :
1. vsebini sporazuma z zakupnikom, lastnikom trajnega nasada, objekta in naprave, ki zeli

predéasno prekiniti zakupno razmerje;

viSini znizanja letne zakupnine v primeru predhodno neuspele ponudbe za zakup;

objavi ponudbe z daljSo dobo zakupa, kot je navedena v 1. odstavku 12. ¢lena;

pridrzku pravice o izklju€itvi obveznosti Sklada, da ostane pri ponudbi za zakup — 9. élen;

predéasnem podalj$anju zakupnega razmerja;

sprejemu delnih odpovedi;

zapisniski ugotovitvi dejanskega stanja zemljis¢a, ki je v nadaljevanju podlaga za obra¢un

zakupnine v primerih obstoja neskladnosti med podatki javnih evidenc in dejanskim

stanjem zemlji$¢a v naravi;

. odobritvi obroénega platila zakupnine;

9. dedovanju zakupne pogodbe in prenosu zakupa na druge osebe v skladu z zakupno
pogodbo, tem pravilnikom in veljavnimi zakoni;

10. doloditvi trzne najemnine, ob upoStevanju minimalne najemnine iz cenika najemnin, in
ostalih pogojih najema;

11. ukrepih za odpravijanje zaras€anja kmetijskih povrsin.

Nookrwh

(4) Komisija odloditve sprejema soglasno. V primerih razliénih mnenj ¢lanov komisije, konéno
odloCitev o spornem vprasanju sprejme direktor/ica. Predlogi ¢lanov komisije v primerih, ko ne
uspejo dosedi soglasja, se v odloditev posredujejo direktorjuf/ici . Odlocitve se kreirajo v
informacijskem sistemu Urbar v obliki sklepov, kjer so trajno arhivirane.

(5) Z namenom odlo€anja o vlozenih ugovorih na podiagi 4. odstavka 8. ¢lena tega pravilnika,
direktor/ica Sklada imenuje Komisijo za ugovore. To komisijo sestavljata dva ¢lana iz sektorja za
kmetijstvo in &lan iz sektorja za pravne zadeve, ki mora biti po izobrazbi pravnik. Ugotovitve
komisija zapisniSko sporo€i vlagatelju ugovora in krajevno pristojnemu delavcu obmoéne
izpostave, ki za izbranega sprejemnika ponudbe pripravi zakupno pogodbo.

V. TRAJANJE ZAKUPNEGA RAZMERJA

12. ¢len
(1) Zakupna pogodba se sklene za dobo, ki ustreza namenu uporabe:
1. 40 let, Ce zemljis€e rabi osnovanju oljénikov in nasadov lupinarjev;
2. 30 let za vinograde;
3. 25 let za sadovnjake ali hmelji§ca;



4. 15 let, &e rabi zemljis¢e osnovanju nasadov hitrorastocih listavcev;
5. 10 let, Ce rabi zemlji§¢e za druge kmetijske namene.

(2) Zakupna pogodba se lahko $e pred potekom pogodbene dobe sporazumno podaljsa. Podaljsa
se lahko v primerih, ko ob predhodnem pisnem soglasju Sklada, zakupnik zasadi trajni nasad ali
izvede s Skladom predhodno pisno dogovorjena viaganja v zemljisca.

Pred&asno podalj$anje dobe zakupa se lahko izvede v primerih:

1. prenosa kmetije na mladega prevzemnika kmetije mlajSega od 40 let. PodaljSanje dobe
zakupa se izvede za dobo glede na namen uporabe zemlji§¢a v skladu s 1. odstavkom
12. ¢lena tega pravilnika, razen v primeru, ¢e se zemljiS€e rabi za druge kmetijske
namene, ko se doba lahko podalj$a za najve€ 20 let;

2. vlaganj zakupnika v zemlji§¢a v zakupu v obliki melioracij zemljis¢ (osu$evanje,
namakanije in agromelioracije) kot so opredeljene v ZKZ in vlaganj zakupnikov v obliki
sanacije zemlji§¢ v zakupu. Doba zakupa se podalj$a glede na viSino vloZenih sredstev.
Vlozek zakupnika v vi$ini letne zakupnine podalj$a pogodbeno dogovorjeno dobo zakupa
za 5 let. Doba zakupa se lahko podalj$a za najve¢ 20 let.

3. investicij zakupnikov v svoje objekte, naprave, opremo in drugih s strani drzave finanéno
podprtin ukrepih kmetijske politike, ki pogojujejo daljSo dobo zakupa. Doba zakupa se
podalj$a za najvec¢ 20 let.

4. investicij zakupnikov v okviru kmetijskega gospodarstva, ki vrednost kmetijskega
gospodarstva povecajo za veé kot 25 %. Doba zakupa se lahko podalj$a za najveC 20 let.

5. ko zakupnik za vsa zemlji§¢a v zakupu, ki lezijo na naravovarstveno varovanih obmocjih,
$e pred potekom pogodbene dobe zakupa sprejme in pristane na vpis naravovarstvenih
pogojev v zakupno pogodbo, se pogodbena doba posameznih parcel izenaci in pogodba
sklene za 10 let.

13. ¢len
(1) Ce nobena od pogodbenih strank najmanj $est mesecev pred iztekom zakupne pogodbe le te
pisno ne odpove, se $teje, da je dotedanja zakupna pogodba podalj$ana za prvotno dogovorjeno
dobo, razen v primeru, ko je na zemlji§¢u trajni nasad. V tem primeru se prvotna zakupna pogodba
podalj$a za 10 let.

14. élen

(1) V skladu z zakonom, ki ureja kmetijska zemlji§¢a, zakupno razmerje preneha s spremembo
namenske rabe zemlji§¢a. Zakupnik je v primeru prodaje upravitéen do odskodnine za
neamortizirano vrednost trajnega nasada, objektov in naprav le v primeru, da jih je zgradil ob
predhodnem pisnem soglasju Sklada. Ob prodaji zemlji§¢a s spremenjeno namensko rabo, Sklad
od lastnika trajnega nasada, objekta, ali naprave pridobi sodno cenitev in ocenjeno
neamortizirano vrednost priteje vrednosti zemljiS¢a, ki ga prodaja. Zakupnik ni stranka
kupoprodajne pogodbe. Po prejemu kupnine Sklad ocenjeno neamortizirano vrednost nakaze
zakupniku. Ce zakupnik cenitve ne predlozi v 30 dneh od prejema obvestila Sklada o nameravani
prodaji, cenitev neamortizirane vrednosti trajnega nasada, objekta in naprav naro¢i Sklad in
zakupniku ocenjeno vrednost zniza za stroSke cenitve.

VI. ODPOVED ZAKUPNEGA RAZMERJA IN PODZAKUP

15. &len
(1) Odpovedni rok zakupodajalca mora biti tak§en, da zakupnik lahko pospravi pridelke v roku,
obi¢ajnem v kraju sklenitve zakupne pogodbe.

(2) Zakupodajalec fahko predéasno odpove zakupno pogodbo brez odpovednega roka, v skladu
z dolodili obligacijskega zakonika.

(3) Ce je zemljisée, ki je predmet zakupa, vrnjeno po predpisih, ki urejajo denacionalizacijo,
zakupna pogodba preneha z dnem, ko je odlo¢ba o denacionalizaciji pravnomoc¢na. Zakupnik v
tem primeru pla¢a Skladu sorazmerni del letne zakupnine.



(4) Zakupnik lahko predasno odpove zakupno pogodbo s 1. januarjem naslednjega leta.
Odpoved mora podati najpozneje do 1. oktobra v tekoé¢em letu. Odpovedi prejete po 1. oktobru v
tekoCem letu, se za naslednje leto e ne upostevajo. Izjemoma lahko zakupodajalec pristane tudi
na krajSi odpovedni rok zakupnika, ¢e zakupodajalec lahko, ob upostevanju zakonsko dolo¢enega
postopka za oddajo zemlji$¢ v zakup, zagotovi neprekinjeno obdelavo zemlji§éa.

(5) Sklad si pridrZuje pravico, da delnih odpovedi zakupnih pogodb in odpovedi zakupnih pogodb
za zemljisCa, na katerih so trajni nasadi, objekti in naprave, ne sprejme, o ¢emer odlo¢a komisija
za zakup.

(6) Sklad praviloma podzakupa ne dovoljuje. I1zjemoma podzakup dovoli za &as, ki je kraj$i od
enega leta (za strni§¢ne dosevke ipd.). Podzakup do dveh let Sklad dovoli v primeru zahtev
kolobarja za gojenje rastlin za seme ali mati¢ne podlage (primer za trsne cepljenke) ter premene.
Izjemoma dovoli podzakup tudi za &as do zaklju¢ka komasacijskih postopkov, razdruzitev, menjav
ali drugih nepravdnih postopkov, v primerih dosezenih dogovorov med zakupniki in
denacionalizacijskimi upraviéenci ter v izobraZevalne, raziskovalne ali okoljevarstvene namene,
ter skupno rabo €lanov pasnih skupnosti. Za namen urejanja urbanega vrtickarstva bo Sklad
podzakup izjemoma dovoljeval.

16. ¢len
(1) Zakupodajalec lahko odpove zakupno pogodbo, ¢e zakupnik:

1. ne ravna kot dober gospodar v skladu s predpisi, ki podrobneje urejajo ravnanje s
kmetijskimi zeml;jis&i;

2. z zemljis¢em ne gospodari na nacin, ki zagotavlja trajno rodovitnost zemljis¢;

3. zemlji$¢a ne obdeluje in uporablja v skladu z njihovim namenom;

4. proizvodnje ne prilagodi ekoloSkim in talnim razmeram ter ne preprec€uje onesnazevanja
ali drugaénega degradiranja zemi;jis¢;

5. na zemlji§¢ih ne uporablja kraju primernih metod za prepreéevanje zbitosti tal in erozije;

6. ne placuje zakupnine v zneskih in rokih, dogovorjenih v zakupni pogodbi;

7. zemljis¢a brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca, daje v podzakup. Kriterij za

razmejitev med zakupom in podzakupom je lastnistvo pridelka. Ce zakupnik ni hkrati tudi
lastnik pridelka z zakupljenega zemlji$¢a, je izkazan podzakup. Podzakup je izkazan tudi,
Ce strodki storitev obdelave zemlji§¢a, ali oskrbe rastlin izvedene s strani zunanijih
izvajalcev, na parceli v zakupu presegajo 30 % vrednosti pridelka s te parcele.

kakr&nimkoli drugaénim na¢inom delovanja spreminja njihovo kmetijsko namembnost;

9. na lastne stroSke ne opravlja tekoCega vzdrzevanja melioracijskih in drugih sistemov, ali
ne plac¢uje sorazmernega dela strodkov vzdrZzevanja le-teh;

10. brez pisnega soglasja zakupodajalca posega v gozdno drevje, ki raste na kmetijskin
zemljiséih;

11.v primeru spremembe podatkov javnih evidenc ne pristane na uskladitev zakupne
pogodbe z novim stanjem;

12. pri poseganiju v drevje, ki raste na kmetijskih povr§inah ne uposteva pogojev Sklada;

13. v nasprotju s pogodbenimi doloéili prepreéuje izvr§evanje obstojeéih sluznostnih pravic na
zemlji8€u, ki je predmet zakupa;

14. goji energetske rastline kot glavni posevek.

(2) Kot odpovedni raziog se Steje tudi neresni¢no navedeno stanje na izjavi o sprejemu ponudbe
za zakup, ki je ugotovljeno s sodno ali upravno odloébo.



VIl. OBVEZNOSTI ZAKUPNIKA

17. élen

(1) Z zemljiséem, ki ga ima v zakupu, mora zakupnik ravnati kot dober gospodar.

(2) Zakupnik se s podpisom zakupne pogodbe Se posebej zaveze, da:

1.
2.
3.

4.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21

22.
23.

24.

bo z zemljis¢em gospodaril na naéin, ki zagotavlja trajno rodovitnost zemljis¢;

bo zemljis¢a obdeloval in uporabljal v skladu z njihovim namenom;

bo proizvodnjo prilagodil ekolo$kim in talnim razmeram ter prepre¢eval onesnazevanje al
drugacno degradiranje zemljiS¢;

bo prepreéeval onesnazevanje ali druga¢no zaviranje rasti rastlin, ne bo sadil gensko
spremenjenih rastlin in ne bo sadil energetskih rastlin kot glavni posevek;

bo uporabljal zemlji§éem in kraju primerne metode za preprecevanje zbitosti tal in erozije;
prevzema vso morebitno odskodninsko odgovornost za Skodo na zemljis€u v zakupu in
$kodo tretjim osebam, ki bi nastala kot posledica posegov s strani zakupnika ali osebe, ki
je delala po njegovem naroéilu, podzakupnika, ali drugega, ki mu je zakupnik omogocil
rabo stvari v zakupu;

bo plaeval zakupnino v zneskih in rokih dogovorjenih v zakupni pogodbi;

zemljis¢ ali njihovih delov, brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca, ne bo dajal
v podzakup;

na zemlji§¢a o tem takoj obvestil, sam pa opravil vse potrebno za zas€ito svojih pravic iz
naslova varstva posesti;

objektov, trajnih nasadov, naprav, izvajal melioracijskih del, ali s kakrdnimkoli druga¢nim
nacéinom delovanja spreminjal njihove kmetijske namembnosti;

brez predhodnega pisnega soglasja zakupodajalca ne bo obnavljal obstojecih trajnih
nasadov;

lahko samo s pisnim soglasjem Sklada izvaja ukrepe, s katerimi se poveéuje vrednost
zemljiséa;

bo na lastne stroske opravljal tekoCe vzdrzevanje melioracijskih in drugih sistemov, ali
pla¢al sorazmerni del stro$kov vzdrzevanja le-teh;

bo sam na lastne stro$ke oziroma skupaj z ostalimi zakupniki in lastniki zemlji§€ vzdrzeval
poljske poti in dostope do zemljis¢;

od zakupodajalca ne bo uveljavljal $kode na pridelkih zaradi divjadi, naravnih nesrec, ali
drugih oseb;

bo v primeru spremembe katastrskih podatkov pristal na uskladitev zakupne pogodbe z
novim stanjem;

bo v primeru spremenjene dejanske rabe zemlji§¢ v naravi pristal na uskladitev zakupne
pogodbe z novim stanjem;

bo objekte in naprave, ki jih ima v zakupu, na lastne stroSke vzdrzeval v uporabnem
stanju;

bo gospodarske objekte v zakupu na lastne stro$ke zavaroval proti pozaru in ostalim
osnovnim rizikom;

bo po prenehanju zakupa zakupodajalcu vrnil zemlji$€a, v stanju kakrSnem so bila, ko jih
je dobil v zakup, upostevajo€ njihovo normalno rabo. Ce bodo ob prenehanju zakupa na
zemlji§&u amortizirani trajni nasadi, objekti in naprave, jih mora zakupnik na lastne stroske
odstraniti;

. bo najpozneje v tridesetih dneh po prenehanju zakupnega razmerja z notarsko overjeno

pisno izjavo dovolil izbris vpisa zakupnega razmerja v zemljiSko knjigo. Overitev izjave
zakupnik izvede na lastne stroske;

bo predlagal vknjizbo zakupnega razmerja v zemljisko knjigo;

ob prekinitvi zakupne pogodbe prepustil posest na zemlji§éih in sprostil GERK (grafi¢na
enota rabe kmetijskih zemlji§¢) s svojega kmetijskega gospodarstva;

ne bo oviral se€nje in spravila lesa iz zemlji§¢ v upravljanju Sklada preko in na zemljiscih
v zakupu, ob pogoju, da se bo spravilo izvajalo v ¢asu, ko bo to povzro€alo najmanj skode
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in na nadin, ki bo povzrodil najmanj Skode, ob pogoju vzpostavitve zemljiséa v prvotno
stanje;

25. bo omogog€al prehod preko zemlji$¢€ v zakupu tudi drugim zakupnikom Sklada na naéin, ki
mu bo povzrocal ¢im manj Skode:

26. bo v primeru odloéitve Sklada, da se na celotnem, ali delnem obsegu zeml;ji§¢ v zakupu
zgradi namakalni sistem, pristopil k podpisu pogodbe o namakanju, da bo namakalni
sistem po izgradnji uporabljal ter s tem v zvezi tudi kril stroSke opredeljene v 96. ¢lenu
ZKZ, ki bodo nastali z uporabo namakalnega sistema, v sorazmerju med povrsino
celotnega obmocja namakalnega sistema in povrSino v zakupu na kateri je bil zgrajen
namakalni sistem.

18. &len
(1) Zakupnik lahko na zemljis¢ih zasadi trajne nasade, ali postavi objekte in naprave pod
pogojem, da si predhodno pridobi pisno soglasje Sklada. Ce zakupnik investicijo izvede brez
pisnega soglasja zakupodajalca, ob prenehanju zakupne pogodbe nima pravice do plagila njihove
trzne vrednosti. Prav tako nima pravice zahtevati spremembe oziroma uskladitve dobe
zakupnega razmerja z dobo, doloeno za trajne nasade. Na zahtevo zakupodajalca mora na
zemljiS¢u vzpostaviti stanje pred posegom.

(2) Za trajne nasade in naprave, napravljene s soglasjem zakupodajalca, se Stejejo tudi vsi trajni
nasadi in naprave, napravljene pred letom 1993.

(3) Zakupnik nima pravice, da zahteva plailo trzne vrednosti trajnih nasadov, zgrajenih objektov
in naprav, Ce zakupno razmerje preneha po krivdi zakupnika, ali na njegovo zahtevo, prenehanje
pa ni posiledica zakupnikove trajne nezmoznosti za nadaljnjo obdelavo.

(4) Za objekt, zgrajen s soglasjem zakupodajalca, se steje objekt:

1. ki je legalen, pri ¢emer se legalnost gradnje presoja po predpisih, veljavnih v ¢asu
odlo¢anja upravnega organa ter ob upos$tevanju predpisov, veljavnih v éasu gradnje
objekta, ali

2. zgrajen do ustanovitve Sklada, €e gre za enostaven ali nezahteven objekt v skladu s 11.
in 10. ¢lenom Uredbe o razvri¢anju objektov (Uradni list RS, §t. 96/2022), ki je hkrati tudi
skladen z veljavnimi prostorskimi akti lokalnih skupnosti.

(5) Zakupnikom, ki v okviru svojega kmetijskega gospodarstva nimajo drugih primernih lastnih
zemljiS¢ na obmodju obravnavane ali sosednje obé&ine, Sklad lahko dovoli postavitev objektov za
kmetijske namene. V skladu s klasifikacijo objektov CC Sl iz Priloge 1 iz Uredbe o razvr§¢anju
objektov (Razvr§€anje in klasificiranje objektov) so to objekti iz skupin: 1271, 2152, 2153, 24202
in 24205.

(6) Postavitev enostavnih objektov za kmetijske namene Sklad dovoli, e so ti skladni z veljavnimi
prostorskimi akti lokalnih skupnosti.

(7) Postavitev nezahtevnih objektov za kmetijske namene Sklad dovoli, ¢e so ti skladni z
veljavnimi prostorskimi akti lokalnih skupnosti in le investitorjem, ki imajo skupaj v lasti oziroma
zakupu najman;
1. 1 ha zemlji§¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemlji§¢ uvr§éena med njive in
vrtove, travniSke povrsine, trajne nasade in druge kmetijske povrsine, ali
2. 5.000 m? zemlji§¢, ki so glede na evidenco dejanske rabe zemlji§¢ uvrééena med trajne
nasade.

(8) Pravico gradnje enostavnih in nezahtevnih objektov za kmetijske namene Sklad podeli s

sklenitvijo zakupne pogodbe in soglasjem, pri éemer mora biti za primere nezahtevnih objektov
za kmetijske namene zakupno razmerje vknjizeno v zemijiki knjigi.
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(9) V primeru dvoma, ali je obstojeci objekt za kmetijske namene izveden v skladu s predpisi,
Sklad o tem presoja na podlagi pridobljenega mnenja strokovnjaka s podro&ja gradbenistva, ki ga
pridobi investitor objekta. Sestavni del mnenja so s predpisom, ki ureja gradnjo objektov,
predpisani elementi dokumentacije za pridobitev gradbenega dovoljenja za nezahtevne objekte.

19. &len
(1) Sklad izda soglasje za trajni nasad, za povrsine pod 1.000 m? samo v primerih, ko s tem
zakupnik povecuje obstojeci trajni nasad oziroma izvede novo nasaditev trajnega nasada v skupni
povrsini, vegji od 1.000 m?,

(2) Sklad soglasja za zasaditev trajnega nasada in za druge posege na zemljis¢e ne izdaja v
naslednjih primerih:

1. ko zakupnik nima poravnanih vseh obveznosti do Sklada;

2. ob nedovoljenem posegu zakupnika na zemlji$ce;

3. ko obéina izda potrdilo, da je na zemlji$éu predvidena sprememba namenske rabe v
stavbno zemlji§¢e in je pobuda za spremembo namenske rabe v stavbno zemljiSée
uvrééena v dopolnjen osnutek obéinskega prostorskega naérta;

4. ko je poseg v nasprotju z obcinskim prostorskim planom oziroma predvidenimi

spremembami oblinskega prostorskega plana;

ko za plazovita obmoéja ni izdano pozitivno geomehansko mnenje;

ko ni izdano pozitivno mnenje svetovaine sluzbe;

ko bi bilo to v nasprotju z uredbo, ki dolo¢a izvajanje pravila pogojenosti iz strateskega
naérta, ki ureja skupno kmetijsko politiko 2023-2027 in je dostopen na osrednjem
spletnem mestu drzavne uprave ter na spletni strani skupne kmetijske politike 2023-2027
(https://skp.si/skupna-kmetijska-politika-2023-2027);

.....

Noo

VIil. OBVEZNOSTI ZAKUPODAJALCA

20. ¢len
(1) Zakupodajalec se s sklenitvijo zakupne pogodbe zaveze, da:

1. izroGi zakupniku zakupljeno stvar skupaj z njenimi pritiklinami;

2. bo v skladu s programom dela Sklada, na zemlji§¢ih, za katera ugotovi ekonomsko
upravicenost, opravljal investicijsko vzdrzevanije;

3. bo v primeru uniéenja ali po§kodovanja zemljis¢a zaradi visje sile (plaz, poplave ipd.) v
okviru ekonomske upravi¢enosti, finan¢nih zmoznosti in planiranih sredstev, zemljisée
saniral.

IX. ZAKUPNINA

21. ¢len
(1) Letne cenike za gospodarjenje z zemlji$¢i v upravljanju Sklada za naslednje leto sprejme Svet
Sklada v mesecu decembru tekocega leta.

22. Elen
(1) Cenik zakupnin temelji na podatkih javnih evidenc. Zakupnina se obrauna v skladu s
zemljiséa.
(2) Zakupnina za trajni nasad in naprave se letno uskladi s cenikom zakupnin oziroma se usklajuje
skladno z dologili ze sklenjenih zakupnih pogodb.
(3) Viina zakupnine za Ze sklenjene zakupne pogodbe se letno uskladi s cenikom zakupnin
veljavnem v teko&em letu in iz tega razloga ni potrebno sklepati aneksa k zakupni pogodbi
oziroma spreminjati vsebino obstojeée zakupne pogodbe.
(4) Svet Sklada lahko v skladu z Uredbo Komisije (EU) $t. 1408/2013 z dne 18. decembra 2013
o uporabi &lenov 107 in 108 Pogodbe o delovanju Evropske unije pri pomoéi de minimis v
kmetijskem sektorju (UL L &t. 352 z dne 24. 12. 2013, str. 9), zadnji¢ spremenjeno z Uredbo
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Komisije (EU) 2023/2391 z dne 4. oktobra 2023 o spremembi uredb (EU) §t. 717/2014, (EU) &t.
1407/2013, (EU) &t. 1408/2013 in (EU) st. 360/2012 glede pomoci de minimis za predelavo in
trzenje ribiSkih proizvodov in proizvodov iz akvakulture ter Uredbe (EU) §t. 717/2014 glede
skupnega zneska pomoci de minimis, dodeljene enemu podjetju, obdobja njene uporabe in drugih
zadev (UL L §t. 2023/2391 z dne 5. 10. 2023), (v nadaljnjem besedilu: Uredba 1408/2013/EU) po
predhodni prijavi sheme pomodéi, delno ali v celoti, kot to dolo¢a 7. odstavek tega ¢lena, odpise
zakupnino v primerih naravnih nesre¢, kot so opredeljene v zakonu, ki ureja odpravo posledic
naravnih nesre¢, ali zakonu, ki ureja pomo¢ prizadetim kmetijskim gospodarstvom zaradi
neugodnih vremenskih razmer, ki jih je mogoce enaditi z naravnimi nesreéami.
(5) Delni oziroma celotni odpis zakupnine se izvede samo v tistih $kodnih primerih, ki dosegajo
visino Skode, dolo¢ene v zakonu, ki ureja odpravo posledic naravnih nesre¢ ali zakonu, ki ureja
pomo¢ prizadetim kmetijskim gospodarstvom zaradi neugodnih vremenskih razmer, ki jih je
mogoce enaditi z naravnimi nesre¢ami.
(6) Delni oziroma celotni odpis zakupnine temelji na oceni $kode, vpisane v uradno evidenco -
aplikacijo Uprave za zascito in resevanje RS (Ajda).
(7) Sklad na podlagi ocene Skode iz prejSnjega odstavka v postopku delnega ali celotnega odpisa
zakupnine uposteva $kodo na pridelkih v roku enega leta samo na parceli v zakupu. Ce je ocena
Skode opredeljena na nivoju GERK-a v vrednosti $kode in je hkrati GERK vedji od parcele v
zakupu, se uposteva sorazmeren delez v vrednosti $kode glede na velikost parcele v zakupu. Ce
je ocena Skode na nivoju GERK, ki vkljuCuje parcelo v zakupu, se upos$teva odstotek na nivoju
GERK.
(8) Ce z zakonom, ki ureja pomo& prizadetim kmetijskim gospodarstvom zaradi neugodnih
vremenskih razmer, Ki jih je mogo&e enaditi z naravnimi nesre¢ami, ni drugace dolo¢eno, se, ¢e
je ugotovljena $koda na parceli v zakupu:
1. 50 odstotkov in manj, zakupnina ne odpise,
2. med vec kot 50 odstotkov in vkljuéno 80 odstotkov, zakupnina odpi$e v visini deleza
ugotovljene skode, in
3. vec kot 80 odstotkov, zakupnina odpise v celoti.
(9) Odpis zakupnine se zakupniku in subjektom, ki so z njim najmanj v enem od razmerij iz
drugega odstavka 2. ¢lena Uredbe 1408/2013/EU (v nadaljnjem besedilu: enotno podjetje) lahko
dodeli, ¢e v zadevnem proraCunskem letu ter v prejSnjih dveh proracunskih letin niso presegli
zgornje meje pomod&i de minimis iz tretjega a odstavka 3. ¢lena Uredbe 1408/2013/EU ter &e ni
presezena nacionalna in sektorska omejitev za Slovenijo iz Priloge |l Uredbe 1408/2013/EU.
(10) Pred odpisom zakupnine mora Sklad od zakupnikov pridobiti izjavo glede subjektov, ki so z
njim povezava v enotno podjetje, ter o morebitni zdruzitvi, pripoijitvi in razdelitvi. V primeru, da se
zakupnik razdeli na dva ali ve¢ loenih subjektov, se pomo& de minimis, ki je bila opredeljena
pred razdelitvijo, pripiSe subjektu, ki prevzame dejavnosti, za katere se je pomo¢ de minimis
uporabila.
(11) Pred odloéitvijo o odpisu zakupnine mora Sklad iz evidenc o pomoci de minimis, ki jih vodita
ministrstvo, pristojno za kmetijstvo in ribiStvo, ter ministrstvo, pristojno za finance, pridobiti
podatek o viSini dodeliene pomoci de minimis za posameznega upraviéenca oziroma enotno
podjetje.
(12) V obvestilo zakupniku o odpisu zakupnine se navede znesek odpisane zakupnine in da je to
pomo¢ de minimis v skladu z Uredbo 1408/2013/EU, pri éemer se navede poln naslov te uredbe
in podatke o objavi v uradnem glasilu.
(13) Poleg pomo&i de minimis po tem pravilniku se v zvezi z istimi upraviéenimi strodki ne sme
dodeliti Se drzavna pomog, ¢e bi taksno sestevanje povzrodilo intenzivnost pomodi, ki bi presegala
intenzivnost, dolo¢eno za posebne okolid¢ine vsakega primera v predpisin Evropske unije.
(14) Pri odpisu zakupnine bo Sklad za zakupnike, ki so dejavni v primarni kmetijski proizvodniji in
tudi v enem ali ve¢ drugih sektorjih ali opravijajo dejavnosti, ki spadajo na podroéje uporabe
Uredbe Komisije (EU) 2023/2831 z dne 13. decembra 2023 o uporabi ¢lenov 107 in 108 Pogodbe
o delovanju Evropske unije pri pomoci de minimis (UL L $t. 2023/2831 z dne 15. 12. 2023: v
nadaljnjem besedilu: Uredba 2023/2831/EU), uposteval, da se delni ali celotni odpis v skladu z
Uredbo 1408/2013/EU lahko kumulira s pomocjo de minimis, dodeljeno sektorjem ali dejavnostim
na podrocju uporabe Uredbe 2023/2831/EU do zgornje meje iz Uredbe 2023/2831/EU, &e
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zakupnik z loé&itvijo ra¢unov ali stro8kov zagotovi, da primarna kmetijska proizvodnja ne prejema
pomodi de minimis v skladu z Uredbo 2023/2831/EU.

(15) Pri odpisu zakupnine bo Sklad za zakupnike, ki so dejavni v primarni kmetijski proizvodnji in
primarni proizvodniji ribi§kih proizvodov in proizvodov iz akvakulture, upo$teval, da se delni ali
celotni odpis v skladu z Uredbo 1408/2013/EU lahko kumulira s pomod&jo de minimis primarni
proizvodnji ribigkih proizvodov in proizvodov iz akvakulture v skladu z Uredbo Komisije (EU) $t.
717/2014 z dne 27. junija 2014 o uporabi ¢lenov 107 in 108 Pogodbe o delovanju Evropske unije
pri pomo&i de minimis v sektorju ribi§tva in akvakulture (UL L §t. 190 z dne 28. 6. 2014, str. 45),
zadnji¢ spremenjena z Uredbo Komisije (EU) 2023/2391 z dne 4. oktobra 2023 o spremembi
uredb (EU) &t. 717/2014, (EU) st. 1407/2013, (EU) §t. 1408/2013 in (EU) $t. 360/2012 glede
pomodéi de minimis za predelavo in trzenje ribiskih proizvodov in proizvodov iz akvakulture ter
Uredbe (EU) §t. 717/2014 glede skupnega zneska pomoci de minimis, dodeljene enemu podjetju,
obdobja njene uporabe in drugih zadev (UL L §t. 2023/2391 z dne 5. 10. 2023), (v nadaljnjem
besedilu: Uredba 717/2014/EU) do zgornje meje iz Uredbe 717/2014/EU, ¢e zakupnik z loitvijo
radunov ali stro§kov zagotovi, da primarna kmetijska proizvodnja ne prejema pomoci de minimis
v skladu z Uredbo 717/2014/EU.

(16) Sklad v 15 dneh po delnem ali celotnem odpisu zakupnine poro¢a o dodeljenem delnem ali
celotnem odpisu zakupnine ministrstvu, pristojnemu za kmetijstvo, na nacin, ki je objavljen na
spletnem mestu drzavne uprave za spremljanje drzavnih pomodi. Skiad vodi in hrani evidence z
informacijami in dokazili o dodeljenih odpisih iz tega ¢lena deset let od zadnjega odpisa.

23. ¢len
(1) Letni nacrt izstavitve ratunov za zakupnine odobri direktor/ica Sklada. Racuni za zakupnino
se izstavijo v istem koledarskem letu, na katerega se nanasa zaraunana zakupnina. Rok placila
zakupnine je 30 dni od izstavitve racuna oziroma v skladu s pogodbo, e je ta v zakupni pogodbi
posebej dogovorjen.

(2) Zakupnikom z letnimi zneski zakupnine nad 500 EUR, se lahko na njihov predlog omogoci
pogodbeno dogovorjeno obro¢no placilo do najveé treh obrokov. Zakupnikom nad 5.000 EUR
letne zakupnine se omogodi placilo do najve¢ dvanajst obrokov.

X. ODPRAVLJANJE ZARASCANJA KMETIJSKIH POVRSIN

24, &len
ukrepe za odpravljanje zaras€anja kmetijskih povrsin izvaja glede na interes zakupnikov za zakup
zemlji§¢ o éemer odlo¢a komisija za zakup na slede¢ nacin:

1. na zemljiscih, ki so ze oddana v zakup:

- poziv Sklada zakupnikom, da zemlji§¢a, ki so bila ze ob prevzemu v zakup zaras¢ena, v
dveh letih od poziva usposobijo za kmetijsko rabo in obdelajo v skladu z zakupno
pogodbo, sicer sledi delna odpoved zakupne pogodbe in ponovna objava ponudbe za
zakup;

- s sklenitvijo posebne pogodbe med Skladom in zakupnikom za Ci$€enje zarasti na
zakupljenih povrsinah v lastni reziji. V primerih, ko s strani Skladovega pogodbeno
izbranega izvajalca izdelana ocena vrednosti &i§¢enja zarasti prikaze visje stroske
¢is&enja kot je vrednost posekane lesne mase, se vrednost lesne mase prepusti v last
zakupnikom;

-z javnim narocilom Sklad naroéi in placa izvedbo melioracije zemlji¢a, ob Cemer se
najkasneje v dveh letih po konéani melioraciji pogodbena raba zeml;jis¢ v zakupu uskladi
Z novim dejanskim stanjem.

.....

- objava ponudbe za zakup na obmodgjih visokega povprasevanja po zakupu zemljis¢ z
navedbo pogoja, da zakupnik vse stroke ¢i§€enja zemlji§€a nosi sam, z opredelitvijo
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maksimalnega roka dveh let za izvedbo CiSéenja in po €iS€enju s takoj$njo uskladitvijo
pogodbene rabe z novo dejansko rabo;

- objava ponudbe po dejanski rabi (kmetijsko zemlji§ée v zara§¢anju), z navedbo &asa,
maksimalno dve leti, v katerem mora zakupnik na lastne stroske na zemlji§¢u vzpostaviti
pogoje za kmetovanje, z navedbo bodoce rabe v katero jo mora zakupnik spremeniti, ter
napovedjo veljavnosti cene izhodi§éne rabe za &as, ki ne more biti dalj$i od 10 let;

- objava ponudbe za zakup ob pogoju, da zakupnik v maksimalnem roku dveh let od
sklenitve zakupne pogodbe zemljiS¢e usposobi za kmetijsko rabo do predpisanega stanja,
brez zaraéunavanja zakupnine za €as do najve¢ 5 let. Dolocilo o obveznem plagilu
minimalnega letnega pogodbenega zneska velja tudi za te primere. Komisija za zakup
dolo¢i obdobje brez zaraunavanja zakupnine glede na oceno predvidenih stroskov
CisCenja zemljis€a v primerjavi s polno zakupnino. Oceno stroskov izdela komisija sama,
¢e so vkljuceni tudi gozdno lesni sortimenti debeline nad 10 cm, oceno izdela pogodbeni
izvajalec (ZGS), ali Sklad sam na podlagi cenikov druzbe Slovenski drzavni
gozdovi, d.o.0..

Xl. POSEST

25. élen

.....

v zakupni pogodbi.
(2) Ce na zemijiséih, ki se dajejo v zakup, obstajajo sluznosti, jih je zakupnik dolzan trpeti.

(3) Ce sluznostne pravice niso vpisane v zemljigki knjigi, v naravi pa so se dejansko izvajale ze
pred sklenitvijo zakupne pogodbe (poti, sprehajalne in planinske poti ipd.), njihove uporabe
zakupnik ne sme prepre€evati, lahko pa zahteva od zakupodajalca, da se v zakupni pogodbi
uskladi povrsino s stanjem v naravi.

26. ¢len
(1) Zakupnik s podpisom zakupne pogodbe potrjuje, da si je zemlji§¢a predhodno ogledal v naravi
in mu je dejansko stanje zemlji§¢€ v celoti znano, posledi¢no je s sklenitvijo zakupne pogodbe
odgovornost zakupodajalca za stvarne napake v zakup dane stvari izkljuéena. Ce se tekom
zakupa stanje zemlji§€a spremeni oziroma ugotovi odstopanje dejanskega stanja zemljis¢a od
pogodbeno ugotovljenega, se zakupna pogodba uskladi glede na novo stanje. Sprememba zaéne
ucinkovati z zaetkom novega koledarskega leta in nima ucinka za nazaij.

XIl. DEDOVANJE ZAKUPA

27. €len
(1) Zakup je predmet dedovanja samo, ¢e so:
1. zemlji§€a, ki so predmet zakupne pogodbe, sestavni del posesti kmetije, ki v asu smrti

.....

(v nadaljnjem besedilu: RKG)) obdeluje najmanj 1 ha primerljive povréine kmetijskih
zemlji8¢&, &e zakup kot celoto deduje posamezni dedic;

2. na zemljisCu trajni nasadi, objekti in naprave, zasajeni oziroma postavljeni s soglasjem
Sklada, ki $e niso amortizirani, ne glede na povrsino zemlji§¢ v zakupu, &e zakup kot celoto
deduje posamezni dedic.

(2) Za 1 ha primerljive kmetijske povrsine po tem pravilniku se $teje:

1. 1 ha zemlji$¢, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem katastru evidentirana kot kmetijska
zemiji§€a in imajo boniteto zemlji8¢ v skladu s predpisi, ki urejajo evidentiranje
nepremicnin (v nadaljnjem besedilu: boniteta), od 50 do 100,

2. 2 ha zemljiS¢, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem katastru evidentirana kot kmetijska
zemljiséa z boniteto od 1 do 49, ali
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3. 8 ha zemlji§&, ki so po dejanski rabi v zemljiSkem katastru evidentirana kot gozdna
zemlji§éa, pri &emer kmetije, ki izpolnjujejo pogoje iz tega odstavka, sestavljajo pa jih
pretezno gozdovi, se za zasciteno kmetijo Stejejo le, e imajo najmanj 2 ha primerljivih
kmetijskih povrsin, ki so po dejanski rabi v zemlji§kem katastru evidentirana kot kmetijska
zemljiséa.

(3) Ne glede na prvi in drugi odstavek tega ¢lena se zakup deduje pod pogoji dolo¢enimi v zakupni
pogodbi, ée so ti za dedi¢a ugodnejsi..

(4) Dedi¢ mora o smrti zakupnika obvestiti Sklad in v roku 120 dni od smrti zapustnika najkasneje
pa v roku 60 dni, ki ga v pozivu doloc¢i Sklad, podati pisno izjavo, ali bo uveljavijal pravico do
dedovanja zakupa, pri éemer mora predloZiti tudi izpis iz RKG na dan smrti zakupnika, ¢e gre za
razloge iz prvega odstavka tega €lena. Ce poda izjavo o tem, da Zeli uveljavljati pravico do
dedovanja zakupa ve¢ dedicev, med njimi pa ni soglasja o tem, kdo bo dedoval zakup se Steje,
da pogoji za dedovanje zakupa niso izpolnjeni. Dediéi so dolzni dose¢i soglasje o tem, kdo od
njih deduje zakup in o tem obvestiti Sklad najkasneje v roku 90 dni od poziva Skiada. Ce noben
dedi¢ niti na podlagi poziva Sklada ne poda pisne izjave o tem, da bo uveljavljal pravico do
dedovanja zakupa ali ¢e med dediéi ni soglasja o tem, kdo bo dedoval zakup, lahko Sklad odda
zemljiS¢e v zakup novemu interesentu.

(5) V primeru dedovanja zakupa se $teje, da se zakup nadaljuje z dedi¢em, ki deduje zakup. V
primeru, da obstojijo nepravilnosti navedene v 16. €lenu tega pravilnika, ki jih ni povzro€il dediC
in so predstavljale razlog za odpoved zakupne pogodbe zapustniku jih mora dedi¢ najkasneje v
6 mesecih po pozivu Sklada odpraviti. V nasprotnem primeru lahko Sklad dediCu odpove
pogodbo. V tem primeru dedi¢ ni upravié¢en do trzne vrednosti objektov, naprav in trajnih nasadov,
dolzan pa je poravnati zakupnino in izpolniti druge pogodbene obveznosti.

28. ¢len
(1) Ob pogoijih iz 34. &lena ZKZ lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in sicer
tako, da na mesto dotedanjega zakupnika vstopi novi zakupnik, ki pa je lahko le zakonski ali izven
zakonski partner, potomec ali posvojenec dotedanjega zakupnika, brat oz. ne¢ak. Dopusten je
prehod med dvema nivojema sorodstva v enem koraku (dedek — vnuk; tast — zet; svak - svakinja).

(2) Sprememba zakupne pogodbe iz prej$njega odstavka tega &lena je mogoca le, e so hkrati
izpolnjeni naslednji kriteriji:

1. zakupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika mora biti prevzemnik kmetije. Za
prevzemnika se $teje novi zakupnik, ki je postal bodisi lastnik, bodisi upravija s
premozenjem na podlagi drugega pravnega naslova. Prevzeta kmetija mora imeti v
obdelavi (dokaz: izpis iz RKG) najmanj 1 ha primerljive povrSine kmetijskih zemljisc,
primerljiva povr§ina se dolo¢i v skladu z 2. odstavkom 27. élena tega pravilnika;

2. v vseh primerih, kadar je zakupnik, ki vstopa na mesto dotedanjega zakupnika, Clan
istega kmetijskega gospodarstva in prevzema celotno zakupno pogodbo.

(3) Spremembo zakupne pogodbe iz prvega odstavka tega ¢lena, zakupodajalec dovoli tudi v
primeru, &e na zemlji$¢u obstajajo s soglasjem Sklada zasajeni trajni nasadi, objekti, ali naprave,
¢e sta hkrati izpolnjena pogoja iz 1. in 2. tocke drugega odstavka tega ¢lena.

(4) Ob pogojih iz 34. &lena ZKZ lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in sicer
tako, da na mesto sedanjega zakupnika, fizitne osebe, stopi ista oseba, registrirana kot
samostojni podjetnik, pod pogojem, da je registrirana za opravijanje kmetijske dejavnosti.
Zakupodajalec lahko dovoli spremembo zakupne pogodbe tudi na nacin, da na mesto sedanjega
zakupnika, samostojnega podjetnika, po prekinitvi dejavnosti stopi ista oseba, tokrat kot fizitna
oseba, pod pogojem, da se §teje za kmeta skladu z dolodili 24. &lena ZKZ.
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(5) Ob pogojih iz 34. Elena ZKZ lahko zakupodajalec dovoli spremembo zakupne pogodbe in sicer
tako, da na mesto sedanjega zakupnika, ki je ¢lan agrarne, vstopi skupnost, katere ¢lan je.

Xill. OBJAVA CENIKA

29. ¢ien

.....

XIV. JAVNOST PODATKOV

30. ¢len
(1) Pregled sklenjenih zakupnih pogodb se sproti objavlja na spletni strani Sklada, v skladu z
dolo¢ili Zakona o Skladu kmetijskih zemljis¢ in gozdov Republike Slovenije (ZSKZ)

XV. SPREMEMBA NAMEMBNOSTI ZEMLJISC V ZAKUPU

31. &élen
(1) V primeru zakupa kmetijskih zemljiS&, ki se jim v éasu trajanja zakupa spremeni namembnost
iz kmetijskega zemljis¢a v stavbno, gozdno ali vodno zemljis€e, ter se $e naprej uporabljajo kot
kmetijska zemlji§¢a, pa za njih ni izdano dovoljenje za gradnjo oziroma drug akt, se lahko za
tovrstna zemljis¢a na prediog dotedanjega zakupnika, neposredno z njim sklene nova zakupna
pogodba za dobo enega leta, z moznostjo podaljSanja in s trimeseénim odpovednim rokom.

XVI. NAJEMNA POGODBA

32. ¢len

(1) Za zemiljis€a, ki so s prostorskimi akti lokalnih skupnosti opredeljena za dvonamensko rabo,
ki doslej 8e niso bila oddana v zakup kot kmetijska zemlji§¢a in se jih Sklad ni odlo¢il prodati,
lahko Sklad sklene najemna pogodba. Sklad lahko najemno pogodbo sklene tudi za s
prostorskimi akti lokalnih skupnosti opredelijena kmetijska zemljis¢a in gozdove, ki se ne
uporabljajo za kmetijske namene. V tem primeru je objava ponudbe za najem mogoéa le po
pridobitvi pozitivnega mnenja pristojne lokalne skupnosti. Postopek oddaje v najem se izvede v
skladu z dolocili zakona, ki ureja ravnanje s stvarnim premozenjem Republike Slovenije in s
stvarnim premozenjem samoupravnih lokalnih skupnosti.

(2) V primeru zacasne uporabe zemlji§€a za enkratne dogodke se lahko z uporabnikom zemlji§éa
sklene pogodbo o uporabi zemlji§¢a, ki doloéi obdobje uporabe in obveznosti uporabnika
zemljiséa.

XVIl. PREHODNE IN KONCNE DOLOCBE

33. &len
Z dnem uveljavitve tega Pravilnika preneha veljati Pravilnik o zakupih kmetijskih zemlji§¢ in kmetij
(Uradni list RS, &t. 7/1994 in 65/1995 — odl. US) in Pravilnik o zakupu kmetij in kmetijskih zemlji§&
(9.7.2019, 14. 1. 2020, 1. 12. 2020, 25. 8. 2021 in 4. 10. 2021- UPB1).

34. &len
Ta Pravilnik za¢ne veljati naslednji dan po objavi v Uradnem listu Republike Slovenije.
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